
 

 

  

 

 

 

  كراسة شروط ومواصفات
 تجاري محل

 ) وإدارة و تشغيل إنشاء (

 

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممبممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر   إ ارة 

     مح فظ  الخفجي     ممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممبي



 
 

 

 
 
 
 

33من  1الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 ا صفح   المحت و    م

 4 الم    ا  الم ي     ئب  ت   ق لمي مي ا    ءا   يتأك  من تي  م كل  أ

 5 ت  وف المف  ا  ا  ار ة ب  ان  ا ش وط والم اصف    ب

 6 الج ول ا زمني المت  ع اج اء المزا  ة حتى ب ا   ن و ل ا  ي  و فع اا ج ر  ج

 7 مي م   1

 8 وصف ا  ي ر  2

 9 ا تراط    خ ل المزا  ة وا تي  م 3

 9 من  حق  ه  خ ل المزا  ة  3.1

 9  غ  ا    ء  3.2

 9 ا    ءا  م  ل تي  م  3.3

 9 م ع  تي  م ا    ءا   3.4

 10 م ع  فتح المظ روف  3.5

 10 تي  م ا    ء  3,6

 10 ن و  الم ي م    3,7

 10 كت ب  الأن  ر 3,8

 10 م ة ن و ل ا    ء  3,9

 11 ا ضب ل  3,10

 11 م ع  ااف اج عن ا ضب ل  3.11

 11 م    ا  ا    ء  3,12

 13 واجي   الم   ب   يل إع ا  ا   ض  4

 13  ران  ا ش وط ا  ار ة ب    ان  4.1

 13 المزا  ةالانتف  ر ح ل ب  ش    4.2

 13 م      ا  ي ر 4.3

 14 م   حق  ييي    و يب   ب   يل وأث  ء فتح المظ روف  5

 14 إ غ ء المزا  ة وت   ل ا ش وط والم اصف   5.1

 14 تأج ل م ع  فتح المظ روف  5.2

 14 سحب ا    ء  5.3

 14 ت   ل ا    ء  5.4

 14 حض ر جي   فتح المظ روف  5.5

 15 ا ترن   وا ت     وت ي م  الم  ع  6

 15 ا ترن   وا ت      6.1

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  2الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 
 15 ت ي م الم  ع  6.2

 16 الا تراط   ا   م  7

 16 ت ص ل الخ م    يب  ع  7,1

 16 ا برش مج ا زمني  يت ف ذ  7,2

افي   وا تراخ ص من ا يي    والجه   ذا  ا  لا    7,3  16 الحص ل على الم 

 16 ت ف ذ الأعب ل  7,4

 16 م ئ     الأ  اف على ا ت ف ذ   ى الم   ب  7,5

 17 حق ا يي    في اا  اف على ا ت ف ذ  7,6

 17 تي و  المي ول والم تب ا ه  س ي  7,7

 17 انتخ ام ا  ي ر  يغ ض المخصص  ه  7,8

 17 ا تأجير من ا ي طن أو ا ت  زل عن ا  ي   7.9

 17 م ع  ن ا  الأج ة ا    و  7,10

 18 إ غ ء ا  ي   يبصلح  ا   م    7,11

 19 الأمن وا  لام   7.12

 19 ت ي م الم  ع  ييي    ب   اشته ء م ة ا  ي   7.13

 19 أح  م ع م   7.14

 20 الا تراط   الخ ص   8

 20 م ة ا  ي   8.1

 20 فترة ا تجهيز واانش ء  8.2

 20 ا   ئ  ا    ي  8.3

 20 ا نش ط الان  ب ري الم ب ح به وع  ص  المش وع   8.4

 20 م  ح  المحلا  ا تج رو   8.5

 20 ا   مي ل ب لمش وع 8.6

 20 ا ي ح   الاعلاش    8.7

 21 ا تراط   ا  شغ ل وا ص  ش  8.8

 21 المت يي   ا تخ      ا تي تت يق بت  و  الم  ع 8.9

 22 مت يي   المظه  ا   م  ينش ط  8.10

 22 الا تزام ب  ي ائح   8.11

 22 ا تحي ي    يتأثيرا  الم ورو  ا  ران   8.12

 22 القيمة المضافة  8,13

 22 ا تظيب   وا ش  وى  8,14

 22 الغرامات والجزاءات 8.15

 23 الا تراط   ا ف     9



 
 

 

 
 
 
 

33من  3الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 23 ك   ا ي  ء ا     ي و   ل ا تراط   ا ي  ء 9.1

 23  الم ب رو الا تراط    9.2

 24 ت يي   الانش ئ  الم 9.3

 25 ا تراط   الاعب ل ا  ه   ئ   9.4

 27 لا تراط   الم   ش    ا 9.5

 27  تراط   ا تبر   وا ته و  وا ت   فا 9.6

 27 مت يي   ت     ا      9.7

 28   مت يي   ا صح  ا   م  9.8

 28   مت يي   ا  ص ل ا ش مل 9.9

 29 مت يي   ا       والحب    من الح وق  9.10

 30 مت يي   ا تخ  ط  ي  ارئ  9.11

 30 مت يي   أشظب  الحب    من الح وق  9.12

 30 مت يي   ا تخزون وا  ظ ف  ا   م   9.13

 31 مت يي   ا  لام  ا  ه   ئ    9.14

 31 مت يي   ا     را  وا  ش  ي   ا  اخي   9.15

 31 مت يي   الم ا  الخ  ة  9.16

 34 الم في    10

 34 شب ذج ا    ء  10.1

 35  ط ا   م  يب  ع) ك وكي  يب  ع(خالم 10.2

 36 شب ذج محض  ت ي م عي ر  10.3

 36 إ  ار من الم   ب   10.4

 37 اا ج ر عي   10.5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  4الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 المطلوبة: للتأكد من تقديم كل المستندات    قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ 

ا شممممممممممممممم وط والمممم اصمممممممممممممممفمممممم     كممم انمممممممممممممممممم   فمممي  والمممم ممميممم  مممممم   الم ممممممممممممممم ممم مممممم ا  الممممحمممممم  ة  بمممتممميمممممم  مممم  الا مممتمممزام  مممم اعمممممم ة    وشممم مممممم  تمممرا ممم ممم  مممتممم ممميمممل 

المممممممم  مممممممع   طممممممم ومممممممق  عمممممممن  فممممممم        furas.momra.gov.sa  اا ممممممم مممممممتمممممممرونممممممميوذ مممممممي  ا مممممممذكممممممم ممممممم    الأجمممممممهمممممممزة  تممممممم ممممممميممممممم مممممممق  طممممممم ومممممممق  عمممممممن   أو 

 من الم مممممممممممم  ب  أو من  ف  مممممممممممممممممه    –ف يمممممم م الأصممممممممممممممممممل في   ف مخت م ومغيق    ا ي  ي بمممممم نممممممممممممتا مممممم ء أصممممممممممممممممممل خ مممممم ب ا ضممممممممممممبمممممم ل  

الممظمممممم رومف  عم ممممممه  مفمتمح  المم ميمن  المم عمممممم  والمم مممممم ل  فمي  ا مفمممممم كم    ور مم  الم مممممممممممم م مبم  وعم م اشممممممه وأر مممممم م فم اتمفممممممه  انممممممممممممم  عميم ممممممه   ووم متممممممب 

 المش ر إ  ه اا  ترونيص رة من ا ضب ل ا ي  ي في الم  ع  إرف قمع 

 مخت م؟ فل  فل م فق؟  الم      م

   .شب ذج ا    ء 1

2 
م     من الم مم  ب  وفرف ق إ صمم ل ا  فع ا ذي تم به  مم اء  )وملحي ته  ك انمم  ا شمم وط والم اصممف    

 .ا   ان (
  

   .ت ك ل رنمي م ثق )إذا   م ب  ت   ع على ا    ء وم في ته شخص غير مي م ا    ء( 3

    يت   ع.إثي   أل الم ئ ل عن ا ش ك  أو وك يه  ا ذي و ع على ا    ء    ه ا صلاح    4

5 
(   م  90خ  ب  ب ل من ب ي م تب    ى ا ي ي الم كزي ا     ي ن ري المف  ل لم ة لا تيل عن )

 (من   ب  ا    ء ا    ي.%25وأل    ل بي ب  لا تيل عن )  المظ روف من ا ت روخ الح    فتح 
  

   ص رة ن رو  المف  ل من ا سجل ا تج ري. 6

   .ن رو  المف  ل ص رة من  ه  ة ا زك ة وا  خل  7

   .ص رة من  ه  ة الا تراك ب  غ ف  ا تج رو  ن رو  المف  ل  8

   .ص رة من ا شه  ة ا ص  رة من م تب ا تأم     الاجتب ع     9

   .ص رة من  ه  ة الا تزام ب      ة  10

   إذا ك ل الم   ب  غير ن   ي.  الأج بي ص رة رخص  الان  ب ر   11

 ملح   : نيتم ان ي    ا   وض ا تي تتضبن  ب ل ب  ي ن ري لم ة أ ل من الم ة الم ي    بهذه ا   ان  

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  5الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 : والمواصفات الشروط    كراسة تعريف المفردات الواردة ب . ب 
 ا تج ري.   حلمش وع ت ف ذ الم  المش وع 

 . محلا  تج رو  م   ه   وا تي  ي م عييه   تمح   ا يي   ف  أرض  ا  ي ر 

 . المح    نش طا  تزاول ف    ك  أو م ن   م خص   الم   ب  

   خ ل المزا  ة اا  تروش   عن   مي م ا    ء
ً
 ط وق )ف  ( ف  ا ش ك  أو الم ن   ا تي تي م ع   

 :ا تج ري   المحل
والحي ق المتصي  به     ب  الم  ل ا ذي   ظم ا ت ج  لمزاو   نش طه ا تج ري  ف 

 ا ز  ئن

 الم  ف   
هي فتح المج ل  يب  ف   بيل بيل الم   ب ون لان  ب ر ا  ي را  ا يي    والخ م   الم تي    

  ه   
ً
 به  وفق أح  م لائح  ا تص ف ب   ي را  ا يي    وا ي ارا  ا ص  رة ت ف ذا

 الم  ف   اا  تروش   

  ي م الم   ب ون ع  ءاتهم ب لم  ف   بإح ى ا   ق ا ت    : 

 furas.momra.gov.saعن ط وق الم  ع اا  تروني      -1

 عن ط وق ت ي ق )ف  ( ب لأجهزة ا ذك       -2

 ك ان  ا ش وط والم اصف  .  ا   ان  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  6الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 :   حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار   الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   جـ. 

 ا ت روخ  ك ف   تح    ا ت روخ  ا ي  ل 

  ا ت روخ ا ذي تم ف ه ا نش   ت روخ ااعلال 

  كب  ف  مح   في ااعلال  آخ  م      تي  م ا    ءا 

  كب  ف  مح   في ااعلال  م ع  فتح المظ روف 

  تح  ه ا يي     إعلال ش  ج  المزا  ة 

  تح  ه ا يي     م ع  ااخ  ر ب  ترن   

 المزا  ة ت روخ ت   ع ا  ي  لمن ت ن  عي ه 

 من ت روخ إ   ر  
ً
خلال خب   عش    م 

ا يي     يب   ب  بب اج ته   فإل  م   اجع  

  نل  ه إ   ر نه ئي  وي  ي مهي  إ  ف    

 خب   عش . 

 

  خلال  ه  من ت   ع ا  ي   ت روخ ت ي م ا  ي ر  

 ب ا   ن و ل م ة ا  ي  

محض     ب ا  ي ر بب جمن ت روخ ت ي م 

ت ي م م  ع من ا يي    والم   ب  وفذا  م  

 تم ت   ع الم   ب  على محض  ت ي م  

 وتح ب ب ا    
ً
ا  ي ر  تم إ   ره خ   

 ن و ل م ة ا  ي  من ت روخ اا   ر. 

 

  ع   ت   ع ا  ي    م ع  ن ا  أج ة ا     الأولى  

  في ب ا   كل ن   إ ج رو    م ع  ن ا  أج ة ا    ا  ا ت    

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  7الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 :مقـدمــة.   1
ط ح م  ف   ع م  على الم   ب ون عن ط وق الم  ف   اا  تروش  )ف  ( بيل الم   ب ون  تأجير م  ع مخصص ا  م  مح فظ  الخفجي  بي       ت غب

إنش ء وتشغ ل وص  ش    في ك ان  ا ش وط والم اصف       تج ري حل  ممش وع  الميي    ا تف ص ل  ا تي  جب على   الم في  وفق  الم ي م    وا تي ت ضح 

  وم اع ته  ع   تي  م ع  ءاتهم  هذه المزا  ة به   الم   ب ون ااح ط  

ا ي ش   والج اشب  ا ف      والم اصف    الا تراط    على  ا   ان   يت  ف  وا    ي  لمحت و    المتأش    ا ي اءة  ب لم   ب ون  ا يي     ش    ي ي   وته ب 

ا يي    ب     على   وا تزام   الم   ب   بب   ب  ه من تي  م ع  ء م روس    ح  ه ا ف ز ب  ف ص  الان  ب رو  المت ح   ووحيق  ييي    أف افه  وت حب

 :  أ   انتف  را  أو ان  ض ح   من الم   ب ون ا  اغييل في  خ ل المزا  ة  ووب ن تي  م الانتف  را  أو الان  ض ح   بإح ى ا   ق ا ت   

 :ا ت جه إلى اا ارة المذك رة أ ش ه ب  يي    وتي  م الانتف  ر م ت     •

 بيي    مح فظ  الخفجي   ت ب   الان  ب ر  إ ارة:    

 0137662306   : ف ك               0137662424    تي ف ل:   

 Furas.momra.gov.sa اا  ترونيأو من خلال الم  ع  •

  ف    اا  تروش  أو من خلال ت ي ق الأجهزة  •

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  8الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 العقار: وصف  .   2
  محل تج ري  وف ارة وتشغ ل  إنش ء  ا نش ط ش ع 

  م  ش   ا نش ط 

 

 م  مع ا  يممم ر

 

 بي    مح فظ  الخفجي  :  ي   ممممما ي مح فظ  الخفجي  الم   ممممممممم :

 حي الاش    م  ل  الحممممممي:    مب  مشأة  ا شممممممم رع: 

 م  - 4: ر م ا  ي ر م  ل 48ش / ف  ر م المخ ط:

 P0507-37 ب رك   الم  ع 

 

 حمم و  ا م ي ر 

 :
ً
 م 64.50   ب مممممم ل:    مب  مشأة ممممممممممب لا

 
ً
 م 64.50  ب مممممم ل:    مب  مشأة  :ج مممممممممم   

 
ً
 م 15   ب مممممم ل:     مب  مشأة : ممممممممممم   

:
ً
 م 15 ب مممممم ل:     مب  مشأة  غممممممممممم   

 أرض فض ء  ش ع ا  ي ر 

 2م967.469 م  ح  الم  ع 

 % 60 م  ح  المي ني

  ورون  ع   الأ وار   

 م لح  ش ع ا ي  ء

 

 ب   ي ر: الخ م   
............................................................................................................................. .. 

 : ب  ش   أخ ى 
................................................................................................................... ............ 

 م      الم  ع على ا  ي   :

حممممممممم  مممممممممتمممممممممه  • عممممممممملمممممممممى  فممممممممم   كمممممممممبممممممممم   وأل  ممممممممميممممممممميممممممممميمممممممممه  شممممممممم فممممممممم ممممممممم   ممممممممملمممممممممجمممممممممهممممممممم  ممممممممم   تممممممممم مممممممممم   مممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم   المممممممممم  مممممممممع  هممممممممم ممممممممم  مممممممممن  أل  ا ممممممممم ممممممممميمممممممممب  مممممممممميممممممممم م   عممممممممملمممممممممى 

 وأل   رس ك ف  الج اشب الخ ص  ب  ش وط الم  ش    يب  ع.



 
 

 

 
 
 
 

33من  9الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 :والتقديماشتراطات دخول المزايدة  .   3
 :  من  حق  ه  خ ل المزا  ة  

ا تي م في فذه الم  ف  . ووحق  ييي    ان ي      ا تج ري   المحلفي مج ل إنش ء وف ارة مش وع    الخبرةذا     والم ن    حق  يش ك     

 لم ة )ننتيل( من ت روخ الح م أو ا ي ار.    ض ئ   الم   ب  ا ذي   بت ت ثره في مش وع ان  ب ري بح م أو   ار نه ئي ص  رون من جه   

    والم ن    غير ا        شظ م الان  ب ر الأج بي. ه  ي على ا ش ك  

      ا    ء: غ   

المت يي  ا يغ  ا  نب   في المبي   ا       ا        ف لى مي م ا    ء الا تزام ب  ت  مل به  في جب ع الم  تي      يا       هلم  ك شت ا يغ    

من ذ ي ا  ت   ج   الخ ص  ب لم  ا  والأجهزة ا تي  ج ز أل ت  ل    ى وي   نبب  في ذ ي ا    ء وجب ع م في ته و   ش ته    المش وع   ابهذ

 ب  يغ  ااشجييز  .

في ح ل ا تي م بب     بأي  غ  أخ ى  تم ت جبته إلى ا يغ  ا       عن ط وق مي م ا    ء من خلال م تب ت جبه م تب  وي تبر ا  ص   

                                                                                                    .أو الا تي س في المضب ل  الاختلافا   بي ف  الم  ل عي ه في ح ل 

 ا    ءا : م  ل تي  م  

كل الم ممممممممممم   ا  الم ي    في   أرف قأو عن ط وق ت ي ق الأجهزة ا ذك    ف    ووتم  furas.momra.gov.sa ي م ا    ءا  عن ط وق الم  ع اا  ترونيت

 
ً
 ولا  ييل أي ع  ء  ي م خ رج الم ص ك ان  ا ش وط والم اصف   ا  تروش  

 ا    ءا : م ع  تي  م   

و  اب  الان  ب ر ا يي ي و ن  ييل أي ع  ء    اا  تروش  (  ف  )   جب أل تي م ا    ءا  ح ب الم ع  المح   ب اعلال ب لج و ة ا  نب   أو م ص 

 أو ه يم  غير الجه  المح  ة أعلاه.  الم ع   فذا  ب      

 المظ روف: م ع  فتح  

 ف  . جب أل تي م ا    ءا  ح ب الم ع  المح   ب اعلال ب لج و ة ا  نب   أو م ص  

 ا    ء: تي  م  

والم اصف     ا ش وط  ب  ان   الم ي     الم    ا   ك مل  إف ق  ووتم  )ف  (  بب ص   اا  تروش    الم  ف    ط وق  عن  ا    ءا   تي  م 

 .
ً
 ولا  ييل أي ع  ء  ي م خ رج الم ص إ  تروش  

ا ت م بب  تيض ى به ا ي    ا  ار ة   على الم   ب  ان  ف ء شب ذج ا    ء الم فق ب      ا لازم   وذ ي طي ع  أو كت ب  ب لم ا   والا تزام 

 ب  ان  ا ش وط والم اصف   وملحي ته .

  م    ا بختبه. وفذ جب ت   م صفح   ا    ء وم في ته وا ت   ع عييه  من الم   ب  شف ه  أو ا شخص المف ض من  ييه  وكذ ي ختبه   

 ا    ء من شخص مف ض  جب إرف ق أصل ا تف وض مص    من ا غ ف  ا تج رو  ب  ن ي   يش ك    أو مصح    ب ك      ع  

 الم ي م  : ن و   

عييه     ولا  ب ن لأي ط ف أو جه  الاطلاع    ا   و  جب ع الم ي م   والم    ا  المي م  من الم   ب ون عن ط وق الم  ف   اا  تروش   تتبتع ب  مل  

 ا يي   .شظ م    ى   ن ى في   م وم ع  فتح المظ روف وذ ي من  يل المخ ل  هم

 الأن  ر: كت ب   

  جب على الم   ب  ع   إع ا  ع  ئه أل   اعى م   لى: 



 
 

 

 
 
 
 

33من  10الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 لمت يي   ك ان  ا ش وط والم اصف   
ً
 . أل  ي م ا     ب     ء وفي 

 وكت ب   
ً
( ب   و ل ا     يت ول الأن  ر في ا    ء أر  م 

ً
 .)ح وف 

ع ض ا      جب أل ت    كت بته من ج    ب لح وف   فيتصح ح أو ت   ل    وأيلا  ج ز  يب   ب  ا  شط  أو المح   أو ا  ب     

 والأر  م  وا ت   ع عي ه وختبه.

 ا    ء:م ة ن و ل  

 من ا ت روخ المح    فتح  90  م  م ة ن و ل ا    ء )
ً
المظ روف  و ييي    الحق في طيب م  ن و ل ا    ء إذا م  ا تضت ا ض ورة ذ ي  ( ت   ل   م 

 ووييى ا    ء ش فذ المف  ل وغير ج ئز ا  ج ع ف ه من و ت تي  به  وحتى نه    م ة ن و ل ا    ء. 

 ا ضب ل:  

فى  ممممم ل خ  ب  مممممب ل من   ب  ا    ء ا  ممممم  ي ووي م  ن(  م%25 جب أل ُ ي م مع ا    ء  مممممب ل ب  ي بي ب  لا تيل عن ) 

ب ي م تب    ى م نمممم مممم  ا ي ي الم كزي ا  مممم   ي  وأل    ل غير مشمممم وط  وغير   بل  و غ ء  وأل    ل واجب ا  فع ع    

 لم ة لا تيل عن )
ً
( 90أول طيب من ا يي      ول الح ج  إلى إشذار أو ح م  ضممممم ئي  كب   جب أل    ل خ  ب ا ضمممممب ل نممممم رو 

 
ً
  يتب    ع   الح ج من ا ت روخ الم   م 

ً
 .ح    فتح المظ روف  و  بلا

أو  ا  مم  ي.(   ب  ا    ء %25أو ت  ل   ب  ا ضممب ل به أ ل من   ب  )  ا ضممب ل ه مم ي   كل ع  ء لا   فق به أصممل خ  ب  

 بغير انم الم   ب   و ي   يب   ب  الحق في الاعتراض على الان ي    ا ضب ل مي م      ل خ  ب

 ا ضب ل: م ع  ااف اج عن  

 ف ر   ار ا ترن  .  لأصح ب ا    ءا  الميي      المزا  ة وو      ا ضب ل لأصح ب ا    ءا  غير الميي    ف ر ا يت في 

 ا    ء:م    ا   

 :الم    ا  ا ت     و   ترتيب ا  ار  ذك ه جب على الم   ب  ان  ف ء وفرف ق 

 بختبه  مع إثي   ت روخ ا ت   ع. 
ً
 شب ذج ا    ء وا ت   ع عي ه من الم   ب   أو مبن  ف  ه  ذ ي  ومخت م 

  
ً
  ك ان  ا ش وط وم اصف   الم  ف   وملحي ته  المخت م  بختم ا يي    ا  نمي  م     عييه  من الم   ب  ومخت م  بختبه  تأك  ا

 تم   اء ك ان  ا ش وط والم اصف   بب جيه. ا ذيلا تزام الم   ب  الم يق بب  ور  به   ووجب إرف ق ص رة إ ص ل ا  فع 

ت ك ل رنمي م ثي  من ا غ ف  ا تج رو  إذا ك ل المتي م   ك   أو وك      ع   إذا ك ل المتي م م ن    وذ ي إذا   م ب  ت   ع على   

 وم في ته شخص غير مي م ا    ء.ا    ء 

 و ع على ا    ء وم في ته    ه ا صلاح    يت   ع ش  ب  عن ا ش ك .  ا ذيإرف ق م    بت أل الم ئ ل عن ا ش ك  أو وك يه   

 ص رة ن رو  المف  ل من ا سجل ا تج ري. 

 إذا ك ل الم   ب  غير ن   ي. الأج بي ص رة من رخص  الان  ب ر  

 أعلاه(. 3/8م تب    ى ا ي ي الم كزي ا     ي )وطيي   يش وط ا  ار ة في ا ي   خ  ب  ب ل من ب ي  

 المف  ل.ص رة من  ه  ة ا زك ة وا  خل ن رو    

 المف  ل. ص رة من  ه  ة الا تراك ب  غ ف  ا تج رو  ن رو   

 .ص رة من ا شه  ة ا ص  رة من م تب ا تأم     الاجتب ع   

 . ب      ةص رة من  ه  ة الا تزام  

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  11الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
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  ران  ا ش وط ا  ار ة ب    ان   

اف      ا  ار ة  ران   ا ش وط والم اصف  على الم   ب   ران  ب    ك ان    وفع ا  ا   ض وفي  لم  تيض ي به فذه ا ش وط   و   ي  و

 والم اصف    وع م الا تزام بذ ي ه  ي الحق ا يي    في ان ي    ا    ء.

 الانتف  ر ح ل ب  ش   المزا  ة  

  لحص ل على اا ض ح ا لازم   الم  ف   في ح    غب ض أو ع م و  ح أي ب   من ب     
ً
 جب على الم   ب  الانتف  ر من ا يي    خ   

على   ب      ا يي     ونتي م  ا    ءا    المح    تي  م  ا نه ئي  ا ت روخ  من  أ  م  عش ة  عن  تيل  لا  بب ة  وذ ي  تي  به     ئه    يل 

خب   أ  م  يل الم ع  المح    فتح المظ روف  و ن    الانتف  را  كت ب    ل من ا ترى ك ان  ا ش وط والم اصف   في م ع  أ ص ه

 .ه  ل على أ   انتف  را  أو إج ب    ف و 

 م      ا  ي ر 

 ع
ً
 ت م 

ً
لى  على الم   ب  و يل تي  م ع  ئه أل  ي م بب      ا  ي ر م      ت م  ش ف    لجه     وفق الح و  الم تب ة  وأل  ت  ف ت  ف 

  .الأو  ع ا   ئ ة به

 الا ع ء أو الاحتج ج بأ   جه    بخصم   ا  ي ر  وي تب
ً
ر الم م  ب     انمت فى فذا ا شم ط ببج   تي مه ب   ئه  بح   لا  حق  ه لاحي 

 .والأعب ل المت يي  به

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  12الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
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 إ غ ء المزا  ة وت   ل ا ش وط والم اصف    

افيم  صمممممممممممم حمب ا صمممممممممممملاح م  إذا ا تضممممممممممممت المصمممممممممممملحم  ا  م مم  ذ مي. ووحق  هم    ج ز  يييم  م  إ غم ء المزا م ة  يمل فتح المظم روف ب م  أخمذ م 

اا م ف  أو الحذف أو ا ت   ل لمضمب ل أي ب   من ب    ك انم  ا شم وط والم اصمف   بب جب خ  ب إلى جب ع ا شم ك   أو الم نم م   

على أل ت تبر أ م  إ مممممممممممم فم  أو حمذف أو ت م  مل تم إخ م ر    المظم روف والم اصممممممممممممفم    وذ مي  يمل فتح ا تي  م ممت بشمممممممممممم اء ك انمممممممممممم  ا شمممممممممممم وط 

 لجب ع المت  ف يل.
ً
 ا ش ك   أو الم ن    به جزء لا  تجزأ من فذه ا ش وط والم اصف   وميزم 

  : كب   ج ز  لج   الان  ب ر ا ت ص   بإ غ ء الم  ف   ا   م  في أي من الح لا  الاتي ب  ش ته

 ا تص ف ب   ي ر. في   لائح الأولى: إذا ا تضت المصلح  ا   م  و 

 ا   شم  : إذا تيبل  لج   أل جب ع ا   وض المي م  غير م  ني .

 ا     م : إذا  م  ت صل إلى ش  ج  عن ط وق المف و   مع المت  ف يل.

 تأج ل م ع  فتح المظ روف 

على أل    ل ذ مي  يمل م عم  فتح المظم روف  وفذا تم    ذ مي  حق  يييم  م  تمأج مل تم روخ وم عم  فتح المظم روف إذا مم   عمت ا ضمممممممممممم ورة إلى  

 ذ ي فإل ا يي    نتخ   جب ع مي مي ا    ءا  ب  تأج ل كت ب .

 سحب ا    ء  

 لا  حق  يب   ب  سحب ع  ءه  يل م ع  فتح المظ روف.

 ت   ل ا    ء  

  ع مم ئممه ب مم لا  ج ز  يب مممممممممممم  ب  إج اء أي ت مم  ممل في ع مم ئممه ب مم  تيمم  بممه  و ن  يتفممت إلى أي إ عمم ء من صممممممممممممم حممب ا   مم ء ب ج   خ ممأ في  

 تي  به.

 حض ر جي   فتح المظ روف 

الممممم عمممممم    فممممي  المممممظمممممم روممممف  فممممتمممممح  جممممي مممممممممممممممممم   ممممم مممممم و ممممممه حضمممممممممممممممم ر  أو  ا شمممممممممممممممم كمممممم    المممممحمممممم    ممممحمممممق  مممميمممممب مممممممممممممممم ممممم مممممبممممم   ممممم مممممم وب  أل  مممم ممممم ل   ووممممجممممممب 

 ب ك     م ع   أو تف وض من م    ا شم ك  أو الم نم م   أو الم نم م  المف ض لحضم 
ً
 ر جي م  فتح المظ روف نم   ي الجن م    مصمح   

 مص    من ا غ ف  ا تج رو  ولا  حق الاعتراض لمن  م  حض  الجي  .



 
 

 

 
 
 
 

33من  13الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
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 ا ترن   وا ت      

الان  ب ر    لج    إلى  ا   وض  تي م  إج اءاته   المظ روف  فتح  لج    ت ت بل  أل  ا ت ص    ص حب      رانته  ب    وتي  م 

  ا صلاح   بب  ت اه.

 من ت روخ ااخ  ر لانت ب ل ااج اءا   وفذا  م   إشذار  تم   
ً
ا يي    خلال خب   عش    م  من رنت عي ه الم  ف   لم اج   

 أخ ى  وفى ح    تخيفه عن م اج   ا يي    ب   
ً
  اجع خلال فذه الم ة    نل  ه إخ  ر نه ئي  وي  ى مهي  خب   عش    م 

 مص  رة ا ضب ل.الم ة اا  ف    تم إ غ ء حيه في ا تأجير و 

افي  ص حب ا صلاح   ت ن   المزا  ة على ص حب ا    ء ا   ني ب ف    ب  ا    ء الأول  ا ذي     ج ز  ييي    ب   أخذ م 

 رنت عي ه المزا  ة  و م ه ت بل ااج اءا  خلال الم ة المح  ة.

أو إذا ا ترل أعلى ا   وض   ا   وض   ىوك ش  أعل  أكثر إذا ت  وى ع   ل أو    ا   وض الأعلى ج ز  ييي    ا تف وض مع أصح ب   

.  تحفظ   بتحفظ أو 
ُ
 أو إذا ك شت ا   وض غير م  ني  م    

  وج اءا  ا  ظ م     
ٌ
في ح ل ط أ ب   ا ترن   وج   أي ع ائق تح ل  ول ت ف ذ المش وع نيتم إ غ ء الم  ف   أو ا  ي  وفي 

   ب    ب  م  ن  ه من أج ة ع   ت   ع ا  ي   ول ت  وض أخ  من أي ش ع. ونتر  ا يي     يب 

 ت ي م الم  ع  

 تم ت ي م الم  ع  يب   ب  بب جب محض  ت ي م م  ع من ا   فيل  وذ ي ب   ت   ع ا  ي  مي   ة م   م   ن ف  ك ع ئق  

 ا  ي  وت روخ الانتلام عن  ه  واح .  ى ا يي     ح ل  ول ذ ي  وبش ط ألا تزو  الم ة من ت روخ ت   ع 

وتح ب    ع  اشه في ح ل تأخ  الم   ب  عن ا ت   ع على محض  ت يم الم  ع تي م ا يي    بإرن ل إ   ر خ ى  يب   ب  على  

 ب ا   م ة ا  ي  من ت روخ اا   ر.

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  14الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
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 ت ص ل الخ م    يب  ع  

... وغيرف ( على م ئ   ته الخ ص   ووتحبل ك ف  ا ت    ف وا  ن م الم تي      -ص ف صحي  -م  ه  -الخ م    يب  ع )كه   ء ت لى الم   ب  ت ص ل  

 ب  يي    ومع الجه   ذا  ا صي . بذ ي  وعلى الم   ب  أل  ن ق في ذ ي مع اا ارة الم    

 ا برش مج ا زمني  يت ف ذ  

 الم احل المختيف   ونش ء وا  شغ ل.  يتزم الم   ب  أل  ي م  ييي    
ً
  يت ف ذ  متضب  

ً
 زم   

ً
 ب ش مج 

افي   وا تراخ ص من ا يي    والجه   ذا  ا  لا     الحص ل على الم 

ذا    الأخ ى  والجه    ا يي     من  وا تراخ ص  افي    الم  على  الحص ل  المش وع  يل  ب  ف ذ  ا ي  م  ب  م  الم   ب   ا ت  ا  لا  . يتزم  ج رة )وزارة 

 وا ص  ع   وا  ف ع الم ني  ... وغيرف (. 

 ت ف ذ الأعب ل  

إلى مي ول    ه خبرة ون بي  أعب ل في ت ف ذ م ل فذه الأنش    وأل    ع ا تج ري    المحل  إ ارة وتشغ ل وص  ش  جب على الم   ب  أل ه    مهب   

ا يي     يل ت ي م الم   ب  ت خ ص   كب   جب على الم   ب  أل  ي م  ه  ا  الخبرة    ا ي  ء م ه عي  ت ف ذ المش وع ووتم اعتب   فذا ا  ي  من 

 تأ  ته  لأعب ل ا تي ا تزم به .ا   بي   يبي ول م تب ة ومص    من الجه   المختص  ت بت ح ن 

 م ئ     الأ  اف على ا ت ف ذ   ى الم   ب   

 :مهب  اا  اف على ا ت ف ذ إلى م تب ف  س ي ان ش ري م تب     ل من واجي ته ه    الم   ب   جب أل 

 الا تراك في ت ي م م  ع المش وع  يبي ول  •

م اج   وم  بي  مخ     وم اصف   المش وع  يل مي   ة ا ت ف ذ وو ع الملاحظ   ا ف    عييه  وفبلاغ ا يي    بأي ملاحظ      ل    •

 م ج  ا به  والميترح   الخ ص  بب  لج  الخ أ.  

  ت ف ذ الأعب ل طيي  لم اصف   ا  ي  وأص ل ا ص  ع   المت ب   الم تب ة •

 وا تي ت  ع  على إتب م ا  بل على ا  جه الأكبل.  ا يزوم ش رة ا ف    ع   ت ج ه المي ول وفع  ؤه الم •

 ا ت   ق والاعتب    يبخ     وع     الم ا  ا تي  ي مه  المي ول وتي  م ا ت ص    بشأنه .  •

 وفب اء ا ت ص    ا لازم  لحيه . ا ت ف ذ  ران  المش لا  ا تي    تظه  أث  ء  •

بش ط ألا   المختيف  بيل ع  ص  المش وع    وا تن  ق  المش لا  وا تي من  أنه  تلافي    المش وع غير الج ف و  في    إج اء ا تغ يرا  وا ت   لا   •

افي  ا يي    على ا زو  ة وخصم ا  ف  على المي ول.  زو  ة في ت يف  المش وع أو شيص في ا ت    ف إ هت  بب في    تم م 

 حق ا يي    في اا  اف على ا ت ف ذ 

ا  والم اصف     ييي       لا تراط   
ً
ب  ت ف ذ طيي  الم   ب   ا تزام  من  م احيه  يتأك   بجب ع  ا ت ف ذ  على  اا  اف  في  ا   مل  لحق 

 .ا  ار ة ب  ان  ا ش وط والم اصف   والمخ     الم تب ة

  يش وط والم اصف   والمخ       يتزم الم   ب  بتيي   مت يي   ا يي    ف ب   ت يق بأوام  ا تغ ير وااصلاح لم  تم ت ف ذه   
ً
مخ  ف 

 .الم تب ة

افي   ت يل على الم   ب    ج   ة فيلا  ج ز  يب   ب  إج اء أ   إ  ف   أو ت   لا     افي  ا يي     وفى ح    الم  ا تص م م إلا ب   م 

افي  الخ    وا   .ترخ ص ا لازمأل  ي م  ييي    مخ     ك مي  من الم اصف   ا ف    من أجل الحص ل على الم 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  15الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 يتزم الم   ب  ب   الاشته ء من أعب ل اانش ء بإ   ر ا يي      ي م المه  س الم  ول ب لم      وعبل محض   ييل أل ا ت ف ذ تم  

 طيي   يب اصف   وا ش وط ا  ار ة ب  ان  ا ش وط والم اصف   والمخ     الم تب ة.

 تي و  المي ول والم تب ا ه  س ي 

بخ  ب  ا يي   ب   الاشته ء من ت ف ذ جب ع الأعب ل و يل ا  ب ح ب   شغ ل  ي م كل من المي ول والان ش ري المش ف على ا ت ف ذ تي و ا إلى     

 وم  بيته  يب اصف  .  ا تج ري  المحلف ه م ئ   تهب  عن ت ف ذ  الم   ب     ضح ل رنمي عن ط وق 

 انتخ ام ا  ي ر  يغ ض المخصص  ه 

مخ  ف   ذ ي  ترتب عييه  فسخ ا  ي   وسحب   وأيإعلال الم  ف   ا   م .    أجيه فيخصص من    ي  ج ز  يب   ب  انتخ ام ا  ي ر  غير ا نش ط ا ذلا  

 . ا  ي ر من الم   ب 

 ا تأجير من ا ي طن أو ا ت  زل عن ا  ي  

   ا ي ء في ا ي  ء وا تجهيز   أو ا ت  زل عن ا  ي  إلا ب    لا  حق  يب   ب  تأجير ا  ي ر من ا ي طن    مل أو أي جزء م ه  يغير إلا ب 

افي  أو ا  فض ب  ء على تي   ف   يب  ف على أل ت  يق عي ه شف    وط  افي  خ    من ا يي    وا تي  حق  ه  الم  الحص ل على م 

 الم   ب  الأصلي  يل ا ي ء في ا ي  ء وا تجهيز.

افق فيه    ا يي     يب   ب  على ا تأجير من ا ي طن     ل الم   ب  م  ولا ب  تض من مع الم تأج  من ا ي طن أم م  في الح لا  ا تي   

 ا يي    عن ك مل مييغ ا  ي  والا تزام   الم ص   عييه  في فذا ا  ي  

 م ع  ن ا  الأج ة ا    و  

الم   ب  ب    ا  في الم ع  المذك ر  تم مص  رة ا ضب ل ا ي  ي المي م ت    أج ة ا     الأولى ع   ت   ع ا  ي   وفي ح    ع م ا تزام   

 إ ج ر ا    ا  ا ت      ف تم ن ا ه  في ب ا   كل ن   إ ج رو   و ح  أ ص ى عش ة أ  م من ب ا   ا     اا ج رو . م من الم   ب   أ

  )12(في ت ي ق أح  م فذا ا ي    ه   مي ار ا     ا ت        
َ
 م لا     ي أ اح   به  من ت روخ ب ء م ة ا  ي   اث   عَش

ً
    ه ا

 إ غ ء ا  ي   يبصلح  ا   م  

افي  وزو  ا شئ ل ا يي    وا ي وو  إ غ ء ا  ي    يل اشته ء م ة ا تأجير أو الان  ب ر  لأني ب تت يق ب لمصلح   ا   م   ب   إ   ر  ج ز  ييي    ب   م 

 من ت روخ إ   ره.   ء ثلاث  أ ه  الم تأج  أو الم   ب  بذ ي  واشيض 

 الأمن وا  لام   

  و ع و     يتزم الم   ب  ب تخ ذ ااج اءا  والاحت  ط   ا لازم  لم ع و  ع أ   ح ا ث أو أ  ار    تلحق ب وا  المش وع أث  ء مب رن  ا نش ط 

   ح   إر      ت ضح جب ع ا ت ي ب   ومت يي   ا  لام 

 . يتزم الم   ب  بت ي ق ا تراط   الأمن وا  لام  ا ص  رة من الم   و  ا   م   ي ف ع الم ني وم  ه تج  عييه  من ت   لا  

بأي من ا  ب ل والم  فيل أث  ء    مهم     ل الم   ب  م ئ لا م ئ     ك مي  عن ك ف  ح ا ث ا  ف ة  وفص ب   ا  بل  ا تي    تلحق  

 ي   ب   بل  أو تلحق ب لم رة أو الم كي   ش  ج  ع م ا تزامه ب حت  ط   ا  لام  أث  ء تأ    ا  بل  ووتحبل وح ه ك ف  ا ت  وض   والم   

 والأ  ارع م  غل ا       وت فير مت يي   الحب    وا  لام  ا تي تب ع ت  ض الم رة أو الم كي    لح ا ث   

 إ زام ا   مييل ب رت اء ون ئل الأمن وا  لام  أث  ء ا ي  م بأعب ل ا ت ف ذ. 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  16الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 ت ي م الم  ع  ييي    ب   اشته ء م ة ا  ي  

 يل اشته ء م ة ا  ي  ب لاث  أ ه  تي م ا يي    بإ   ر الم   ب  بب ع  حض ره    ي م الم  ع  وفي ح    ع م حض ره  تم انتلام   

 غ  ب    وف   ر الم   ب  بذ ي  وا تحفظ على م  به  ول أ نى م ئ     على ا يي   .الم  ع 

اشته ء م ة ا  ي  وتب   اته   ت ول مي    جب ع المنشآ  وا تجهيزا  الأن ن   وا   بت  ا تي  ي به  الم   ب  على ا  ي ر إلى ا يي     ب   

 ول أي ت  وض عنه   وي يبه  الم   ب  بح    ج  ة وص لح   لانت ب ل  ووتم انتلام الم  ع خ لي من ا ش ائب بب جب    -إل وج  -

 محض  انتلام م  ع من ا   فيل ُ ذك  ف ه ك ف  محت و   ا  ي ر 

 أح  م ع م   

  ُّ كل واح ة منه  جزءًا لا  تجزأ    به يي  بهذه المزا  ة هي ميي  ييي    ببج   تي  جب ع الم    ا  والمخ     ووث ئق ا    ء المت 
ُ
وت

 .من ا  ي   وأي إخلال به  ه   إخلالا ب   ي 

 ف  الم ب ل به في ا  ي .  لا يا تي وم الم 

 تي  م ع  ئه في ح    ع م  ي  ه.  ي   يب   ب  الحق في ا  ج ع إلى ا يي    ب  ت  وض عب  تحبيه من مص روف أو رن م ش  ج   

 تيغي فذه الا تراط   كل م   ت  رض م ه  من أح  م ور   في   ائح أو   ارا  أو ت ي ب   أو ا تراط      أص رته  ا  زارة 

 .الا تزام ب لأشظب  وا ي ائح وا ت ي ب   ا ص  رة عن الأجهزة الح  م   ذا  ا  لا   ب  نش ط 

الا تراط    يتح    فذه  فذه  تخضع  من  لا  تجزأ  جزءا  اا  ف    أو  ا ت   لا   كل  وتصيح  ا ض ورة   إذا  عت  اا  ف   أو     

 .الا تراط    وو  ل  ه  شف    ة وشف ذ فذه الا تراط   ب   اعتب  ف 

بت روخ   40152 تخضع فذه المزا  ة  لائح  ا تص ف ب   ي را  ا يي    وت ي ب ته  ا ت ف ذ   ا ص  رة بب جب الأم  ا   مي ا   وم ر م  

 فم 29/06/1441

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  17الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 الخاصة: الاشتراطات  .   8
 م ة ا  ي   

 تي أ من ت روخ ت يم الم   ب   ي ي ر من ا يي   .( ن  15 م ة ا  ي  )

 فترة ا تجهيز واانش ء 

الأج ة  وفي ح    ع م    م الم   ب  ب  ي ء في ت ف ذ  ( من م ة ا  ي   يتجهيز واانش ء  وت  ل فذه ا فترة غير م ف ع   %5  )  فترة ت   ل ب ح الم   ب   

 المش وع خلال ا فترة ا زم    الم ب ح به   يتجهيز واانش ء  تم فسخ ا  ي .

 ا   ئ  ا    ي   

 %(. 5 ييي    الحق في زو  ة ا   ئ  ا    ي كل خب  ن  ا  بن ي  ) 

 ا نش ط الان  ب ري الم ب ح به :  

 . ولا  ج ز  يب   ب  انت ب ل الأرض في غير فذا ا نش طتج ري حل موتشغ ل  ءف  إنش الان  ب ري الم ب ح به ا نش ط 

 : الا تراط   الم  ش    ينش ط  

افي  من ا يي    والجه   المختص    تم ت ي ق الا تراط   الم  ش    ينش ط الم ي ب ان  ب ره من  يل الم   ب  ب   أخذ الم 

 ا   مي ل ب لمش وع   

ا  اجب  يتزم   ا صح    ا شه  ا   على  ا   م   ب  صح   علا    و ه   به   ا ي ئب   وا نش ط    ا تج رو   ب لمحلا   ا   مييل  جب ع  بأل  حصل  الم   ب  

اف ف  في الم  عم والم  بخ والمي صف و   فم11/10/1413/و ف في 5471/5/حلا  ا  جي   ا   ي   وم  في ح به  ا ص  ر بشأنه  ا ي ار ا  زاري ر م مت 

 ا ي ح   ااعلاش  :  

ف ب   ت يق    والأن  ل  وا ي وو   ا يي     وزارة  من  ا ص  رة  وااعلاش    ا  ع ئ    ا ف     ي ح    الا تراط    بت ي ق  الم   ب    يتزم 

 ا  ع ئ    يبش وع المذك ر.ب  ي ح   ااعلاش    يبش وع المذك ر وا تي تي م أم مه  وكذ ي ف ب   ت يق ب  ي ح   

ت ت في  أل  عمميمى  المحل  واجهممم   عممملى  ميصمممق  ع ئ    أو  بترك ب   حممم   وااعلاش   ه مممبح  ا  ع ئ ممم   ا ف  ممم   ي حممم     الا تراط   

(www.momra.gov.sa)  .   افي  ا يي  مع   ورة أخذ م 

الخ   من  المش وع  ت   ه  ا ت ف ذ  أث  ء  الم   ب   المشه   على  ب لمش وع  تح يل  ا ت  وف    ا ي ح    وت ك ب  ب  ر   بل  وزا    رج 

 الحض ي  يب    .

 .ا تي   ب      ا  ب اني وفي ح ل ع م وج  ه ف تم الا تزام ب  تراط   ا ي ح   ا تج رو  ا ص  رة من ا  زارة 

 :وا ص  ش ا تراط   ا  شغ ل  

   لأجهزةل ا ص  ش  ا  ورو   م بأعب ا ش ك   المتخصص  في مج ل ا  ظ ف  وا ص  ش   يي  جب على الم   ب  ا ت     مع إح ى  

  وم  فح  إطف ء وأجهزة ا ت   فالمتح ك  وم ك     وم اوح  وا  لا م المص ع  :  م ل ب لمجبع الم ج  ة...الخ والم ك    والم  ا  

 الم  ه و ورا  الم  ه...الخ  وخزاش   الح وق

م تب ف  س ي م تب  مين ا يي    عين أعب ل ا ص  ش  ا تي   من)أ ه كل ثلاث  ) جب على الم   ب  أل  ي م  ييي    تي و ا  ورو   

 .تبيت ميي   به تف ص ل ااصلاح   والان ي الا   ا تي شفذ 

 ط ال فترة ا  وام حلعلى الم   ب  أل ه بل على ت ميل ع   من الأف ا   ب ي ل إ ارة الم 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  18الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 .الم ب ل به  من  يل ا  ف ع الم ني بب    فل نلام  م ت  ي فذه الم اكزأل تخضع جب ع أجزاء المش وع لأشظب  وت ي ب   ا  لام   

  ورة ت اج  ع   من الأف ا  الم ر يل ب ف ءة علي م اجه  ح لا  ا   ارئ وا ي رة علي انتخ ام أجهزة وم  ا  إطف ء الح وق   

 . حفظ الأمن وا تن  ق مع الجه   المختص وفخلاء الأف ا  من الميني في ح لا  ا   ارئ وا ي  م ب بل اان  ف   الأو    و 

 الا تزام ب  ض ا ترخ ص ا يي ي في م  ع ب رز   

 المحلخ رج ح و   أنش   ب ع مب رن   

 الح ر    أو ا  ب    أو الا تزام بت ي ب   انتخ ام ا  لام  الخ ص  بتخزون وانتخ ام الم ا  الخ  ة  

 مت يي   المظه  ا   م  ينش ط  
 مستقل موقع  التصنيف 

ا ع  به   .1 مت يي   ا  اجه   .تصب م ا  اجه   ب لا تزام بت ي ق ا     ا  ب اني  يب  ي  ا  

 م  لج  ا  اجه   ا تج رو  ب  ان   ب    .2

 تي  م تصمي ميترح  لأم ش / ا يي     يب اج   مت يي   الم  ش   وا ت زيع ا  اخلي 

 الخ رج   وم اخل ا    را   بن ح و  مي    ا  ي ر جب أل ت  ل ا  لا م  مت يي   أخ ى 

 الا تزام ب  ي ائح: 

افق مع كل من   ائح ا ي  ء في وزارة     ت يل على مي مي ا    ءا  ا تأك  من أل مف ف م تصب م الم  ع وشب ذج تشغ ل الم  ع مت 

 ا شئ ل ا يي    وا ي وو  واان  ل وا ض ابط 

بش وط    وا صح  الا تزام  وا ييئ   ا  لام   ومت يي    المش وع  في  المي م   الخ م    تح م  ا تي  وا ت ي ب    والأشظب   ا تراخ ص 

 ا   م . 

 :ا  ران  ا تحي ي    يتأثيرا  الم ورو  

من خلال أح  الم  تب الانم شم رو  ا ه  نم   الم تب ة    وذ ي  تج ري  حلإ  م  م جب على الم م  ب  ا ي  م بإج اء  رانم   يتأثيرا  الم ورو  ا   تج  عن 

   ى ا يي   .

 ا ي ب  المض ف   

 ر ا  مم  ي ا ذي  تم إب ام ا  ي  الانمم  ب ري عي ه   يتزم الم مم  ب  ب مم ا    ب  ا ضمم وي  المضمم ف   ييي    مح مم    على ا ن ممي  المي رة من إجب لي اا ج

    على أل ووتم تح    ن ممي  ا ي ب  المضمم ف  ح ممب الأشظب  وا ت ي ب   الم ب ل به  في فذا ا شممأل وتي ره الجه   المختصمم  في المبي   ا       ا  مم   

 ن ا  اا ج ر ا    ي ح ب ب    ا  ي . يا تأخير ف إج اءا ذ شف     ل ن ا ف  في و ت ن ا  اا ج ر ا    ي وفي ح ل ا تأخير في ن ا ف   تم اتخ 

 ى ا تظيب   وا ش  و  

وفيم  لمم  ور  في شظم م إج اءا  ا تراخ ص    الا ممممممممممممتراطم    ا  ار ة في فمذه الأح م متختص ا لجم ل الم  شم  في ا ييم  م   بم   ظ  في ا تظيبم  / ا شمممممممممممم م وى من  

   ب ظ م ت ي ق ك   ا ي  ء  لاا ت ف ذ    وف ب   خص مخ  ف   ك   ا ي  ء ا  مممم   ي ف تم  ممممي ه  وت ث يه  من  يل الجه   ذا  ا   ولائحتها يي    

 .شظبته ا     ي  وأم  م  ف  خ رج عن اختص   ا  زارة ف تم ا تظيم م ه أم م الجه   المختص  وفق أ

 ا غ ام   والجزاءا    

   ح وث   يتزم الم   ب  بإنش ء وتشغ ل وص  ش  المينى وفي   يش وط والم اصف   ا تي تيض ي به  ك ان  ا ش وط والم اصف   وا  ظم ا   ئ ة وفي ح 

ا يي    ا صممممممممممم  رة بي ار مجي  ا  زراء ر م أ   مخ  ف  من الم ممممممممممم  ب  ف شه نممممممممممم ف    ل ميتزم  ب فع ا غ ام   ا تي تي رف  لائح  ا غ ام   والجزاءا  

 فم وتح    ته .6/8/1422بت روخ    218



 
 

 

 
 
 
 

33من  19الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
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 ا     ي و   ل ا تراط   ا ي  ء   ك   ا ي  ء 

وا تجهيزا     ت ف ذ جب ع الأعب ل  أ ش ه  مع  ا ف    الم ضح   والم   ير والمت يي    ا     ي   ا ي  ء  بت ي ق مت يي   ك    الا تزام 

   يب اصف   
ً
  .ا        ا ي  ن  والم ا  طيي

 ومي و يل م تب  ن   ى ا  زارة ف  ن  يل م  تب  من  المش وع  على واا  اف ا تصب م أعب ل  فام ب عتب   ك ز ت الا 

 :الا تراط   الم ب رو  
 أو أي م  ة   خل الانب ت س في ت ك به   ( asbestos )  ب ع تب م  انتخ ام خ م  الانب ت س 

 تص وف   ا لازم  ا تجهيزا ير فت   عا ص  ش  الم ي     م أعب ل اج اءح ل وج   م  ا    ي  ح ام هوص ل  ط وي  ير فبت   الا تزام 

 .ا تج ري  ز ب لمجب    والم ك الأم  ر م  ه 

 (تحب ل وتنز ل ا يض ئع -)ح وو  ا  ظ ف   لخ م  تح    م  ع   جب 

 .مخصص   ف ز ا  ف     ا  ظ ف ر ح وو   فيم ت  ز  ي 

 ع م انتخ ام الأرصف  ا   م  أو م  طق الارت ا     ض أو ب ع الم تج   م   م  تم ا ترخ ص بذ ي  

 جب أل ت  ل الأر     مي وم   لاشزلاق ذا  ن ح م ت  خ ل من ا  شيق والحف   من م ا  غير م فذه  يب ء وت  ل نهي  ا ت ظ ف   

 وا غ ل ومص  ع  من م ا  لا تتأث  ب لم ظف   ا ص  ع   

  جب تغ    جب ع فتح   تص وف الم  ه  وال ت  ل مزو ة بغ  ء  ي ي ومح ب  ا غيق  

الج رال والأر     ب لمحلا  والمب ا  بب ا  م  ني  لا ت ث  على ا صح  ا   م  وت  ل  نهي  ا ت ظ ف وم ن    الا تزام ب ش  ب   

  لاشزلاق

ر   المي ي  الم ن م  بب جب  ا ص  رة  ا ت ف ذ    يض   ء  ا لائح   ح ب  الخ رج    ب لح ائط  ا لازم  ا ص تي  ا  زل  ت فير   م  يزم 

 ة من وزارة ا ييئ  والم  ه وا زراع  ا ص  ر م ف19/ 1441/11وت روخ  (165)م/

الم   ش       )الأعب لالخ م      أو   ا ترفيه      شلا  ه بح ب نتخ ام  ور ا يي  لأغ اض الأنش   ا تج رو  أو ا تخزون  وي بح ب لأن 

ا  ا     ح  ا يي  ب   تحي ق   من م  50تتج وز عن %  ألا   على  (   ئ  هوا     ب لمينى  ط   ل م تي  ألف  ووجب   الم ي ب من الم 

 المينىيل من خ رج  ت   ل  ه م خل ملا مي   ة وا

أل  حيق ا تصب م الم ب ري  يبش وع أكبر   ر من الم وش  ا تصب ب   من خلال إم  ش   ا  مج أو ت   ل الانت ب لا   يف اغ     جب   

 .والأنش   لم اجه  ح ك  ا   ض وا  يب المتغيرة

 متبيز    يبش وعري  أل    ل ا تصب م الم ب  جب   
ً
 ويش ل شب ذج  وم يب  م ب رو  حض رو  ه    ا ت  ر وا   بع ا  ب اني  يب  ي .  ا

   يبفو  الأم      يا  ب ت ك ب ك ميرا   يب  ج 
ً
 .ا   م الأمنالم تب ة من   اصف  يت

 المت يي   اانش ئ    

ا     ي  ا ي  ء  ك    مت يي    بت ي ق  الأنش ئ  (الا تزام  الأك ا   ا تصب م    306SBC-301  )مجب ع   أعب ل  جب ع  ف ب   خص 

 والأن ن   والأعب ل اانش ئ   وفرف ق ا تي رو  الم تب ة.والج  ة لجب ع أعب ل ا ترب  

 (Crowed synchronized movementا  ان   ح ل ت اج ف  )م اع ة أث  تح ك مجب ع   الم تخ ميل على الأنيف ذا  ا يح ر   

  تم ا تأك  من كف ءة شظم مي وم  الأحب ل ا        يبنشئ   الم  ش    



 
 

 

 
 
 
 

33من  20الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

ا تي ت تخ م   301SBCم اع ة أحب ل ا زلازل  ي ظم اانش ئ   ا غير تيي     وا غير م تظب  ح ب ا     ا     ي  لأحب ل وا ي ى   

    تم ا تأك  من أم ل ت ب ت الم  ا  وا    ص  ا غير اانش ئ  في المي ني ا تج رو   كب

تح    ف   ي ع   عبل    ب ك   ا ي  ء ا    حهي ح ح   وزو  ة ا    اانش ئ  نش ئ    يفتح    اخل ا    ص   اام اع ة المت يي     

 .اانش ئ  مب ا  ا ت   ف وا تب   ا  ا صح    اخل ا    ص  

 م اع ة فصل الأجزاء ذا  الارتف ع   والأحب ل ا  ي   المختيف  في المي ني بف اصل ح ك  إنش ئ   

افق وا ييئ  المح    ب لم  ع    المج ورون  وفرج ع    أو   (مب ا  المش ة  الم ارا  المخصص   ي راج   ا ه ائ   (ع م الأ  ار ب    ق والم 

 ا ه  س ي على ك ف  الأعب ل اا  افإلى اصيه ح ل ح وث أي تيف     ون  ج اشب الحف  وتأم نه   مع   ورة  ا ش يء

 ا تراط   الأعب ل ا  ه   ئ  : 

 الخف ف ا ت  ر وأشظب  ا  ه   ئ   وا ترك ي   والأجهزة الأشظب  كل وص  ش  وتشغ ل وت ك ب وت ف ذ تصب م ع    الا تراط   فذه أح  م ت يق

 ::ااص ار فذا ش  ق  بن  يبي ني والمنشآ  المح  ة

 الا تزام بت ي ق كل المت يي   ا  ه   ئ   في ك   ا ي  ء ا     ي مشتبلا على:  

الخ     )907(بب  هشبل ا ي   ر م    SBC201المت يي   ا  ه   ئ    لأمن وا  لام  ا  ار ة في ك   ا ي  ء ا     ي ا   م   ▪

 1013.5و    1013.3(الخ   بإ  ءة م  را  ا ه وب  وا في ا  ر م    )1008(ب ظ م ا  شف وفشذار الح وق  وا ي   ر م  

وا فص   )1013.6و   ا ه وب  بإ  ءة علام    ر م  الخ ص   ر م    27ل  وا في ة  ا  ه   ئ     ب لمت يي     1205.3الخ   

 الخ ص  ب ا  ءة الاص   ع   

الخ     82الخ   ب ظ م ا تأروض  وا فصل ر م    54بب  هشبل ا ي   ا فصل ر م  SBC-401 مت يي   ا     ا  ه   ئي   ▪

ا  شف والحب    من   لأشظب ببت يي   ا ترك ي   ا  ه   ئ    الخ      83ب ظ م الحب    من ا ص اعق  وا فصل ر م  

الأعب ل    الح وق   وت ف ذ  بتصب م  الخ    الخ م   وا ي م  وا  لام    الحب     ببت يي    الخ    ا  ابع  وا ي م 

 وا ترك ي   ا  ه   ئ   مشتبلا على مت يي   ا  زل ا لازم   ي  بلا  والأنلاك 

في الاعتي ر مت يي   كف ء ▪ في  الأخذ  ا  ار ة  ا  ه   ئ    ا       لأشظب   ا       يبي ني غير     ا     ي     ا ة  تر    

 الخ   ب ظ م اا  ءة  UM-SECTION 9و9بب  هشبل ا فص ل ر م (SBC601)ا       

ا ظ وف الم  خ   المح     الا تزام بأل تصبم ك ف  الأعب ل والأشظب  ا  ه   ئ   وأشظب  ا ت  ر الخف ف  تحبل ا  بل الم تب  في   

ب  فصل الح  ي عش  من   11.1مع الانتر    ب لج ول ر م  (SBC401) وح ب مت يي   ا ي م الخ م  من ك   ا ي  ء ا     ي

 بخص    رج   ح ارة ا ه اء المح    على أل  تم ت   ح ذ ي في الم    ا  ا  ه   ئ   المي م   (SBC601)ك   ا ي  ء ا     ي

بأل ت  ل الم اصف   ا ف     يب ا  والأعب ل ا  ه   ئ   م  بي  لأح ث إص ار من م اصف   ا ه ئ  ا         يب اصف    الا تزام   

 .  وأل  تم ت   ح ذ ي في الم اصف   المي م (SASO) والمي  ي  والج  ة

عن الم  ا  الم   ش     والمص ع    (وغيرف  ا  ه   ئ  وتشبل مف ت ح ا فصل و   اطع ا  ائ ة )الا تزام بت فير ون ئل فصل ا  ه   ء   

  لمت يي   ا ي   ر م  
ً
من    6.3-53وا  لا م ا  ه   ئ    بغ ض ت فير الأم ل  لأف ا  ع   إج اء ا ص  ش  الم   ش     ا لازم   ه   طيي

 . SBC401.ك   ا ي  ء ا     ي 

المخصص   الخ رج    ا  ه   ء  ومح     وغ ف  ت  ل   ح    بأل  ب لمش وع   الا تزام  الخ    الم  ع  ح و   المش وع   اخل   تغذ   

 .بب  لا هش ه المشه  الحض ي  أم كنه وتح    

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  21الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

الا تزام بأل ت  ل   ح   ت زيع ا  ه   ء ا  ئي    و  ح   ا تح م ميفي   ولا  تم فتحه  إلا عن ط وق أ وا  أو مف ت ح خ ص   أو  

وج   ا ي ح   ا  ه   ئ   في أم كن مخصص  ومحب   من ا تيف  أم  ا ي ح   الخ رج   أل ت  ل ب اخل غ ف ميفي   على أل   اعى  

  .ف نيغي أل ت  ل ب اخل ص    ق م  ني  ومحب   من انتخ ام الأف ا  غير المص ح  هم

الأجهزة   وح وو    الم  ش    الم انير  م ل  ا ظ ف ة  الم  ش    الأجزاء  وكل  ا  ه   ئ    المي ب   بتأروض  ا  ه   ئ     الا تزام  وا ي ح   

 لمتمممممممممممممممممممممممموح امل ا   بلا  والمح لا  والم   ا  ا  
ً
 (SBC-401) يي   ك   ا ي  ء ا     ي ممممممممممه   ئ   إل ت ف   طيي 

ف وفشذار  الا تزام بفصل  ا ي ح   وا تب   ا  الخ ص  بأشظب  ا   ارئ)بب  هشبل إ  ءة م  را  وعلام   ا ه وب وشظ م كش 

وتغذ   مضخ  الح وق ومص   م  فح  الح وق( عن ب قي الأشظب  الأخ ى  مع الا تزام بت فير مص ر كه   ء احت  طي م من   الح وق

  لمت يي   ك   ا ي  ء ا     ي 
ً
 م ل الم   ا  وا ي  رو   ا  ه   ئ   وغيرف  في ح    اشي  ع مص ر ا  ه   ء ا     ي طيي

فصل ا ت  ر ا  ه   ئي عنه     به وع موا تحيق ا  وري من صلاح   الم  ا  الخ ص     ا   ارئ شظب   أالا تزام ب لمح فظ  على ف عي     

 في أي و ت من الأو   

  ف   ئ    و هببص ع  ك ( ورون فأعلى)مت   ة الأ وار  المنشآ الا تزام بتزوو   
ً
 :الآت    لا تراط  ي

به    المت يي  تضب ه من م اصف      ن   وا تراط   خ ص  ب لمص ع  وا  لا م ا  ه   ئ    وك ف   ا تب   ا  ا  ه   ئ      ك   ا ي  ء ا     ي وم  

 :على مشتبلا من الح وق   م و  وط ا       وا  لا 

وا ي    ر م   .SBC 601ا      وا فصل  SBC 401من  750وا فصل ر م  SBC 201من  1109.7و 1009و   403.6وا ي    ر م  30ا فصل ر م   . أ

 SBC 801من 1024.5و 1023.4و  604.2.1وا في ا  ر م   1009و607

والج  ة   .ب والمي  ي   ا         يب اصف    ا لائح      SASOا ه ئ   على  ا  ه   ئ    مشتبلا  وا  لا م  ب لمص ع   المت يي   إص اراته   وك ف  

 . آ المنشا ف     يبص ع  ا  ه   ئ   الم تخ م  في المي ني و 

 إص ار ا  زارة    ل تصب م المص ع  وا  لا م  ا  ه   ئ   وم  تضب ه من أن  تصب ب    يبص ع  وا  لا م ا  ه   ئ    . 

    ني كل  ور واتج ه الح ك  ا  ا ف   الم تخ ميل    ف    نب ع   و ن   المص ع /ا  لا م ا  ه   ئ   مع ع   وم  ح  وارتف ع الأ وار  وك  أل .ث

  ع   ا ذروةن أث  ءتخ ميل   يب

ت  ل فذه ا شه  ة  ألا  يم ا  ه   ئي ب اخل المنشأة  على  أو الا تزام  بإص ار  ه  ة اختي ر وف ج ز ب   شغ ل الآمن  يل انتخ ام المص    .ج

تيش ا  وري  يتأك   ص  رة من   ك  م تب ة ووجب تح    فذه ا شه  ة بش ل  ن  ي ب   خض ع ك ف  المص ع /ا  لا م  ا  ه   ئ    يتف

 .من الح    ا  شغ ي    يبص  /ا  يم ا  ه   ئي وج فزو   وائ  الأم ل

 الا تراط   الم   ش     

الم رج      MAX DB   ن ع  ع    رج  ح ارة لا تيل عن  رج   الح ارة  24ا تأك  من كف ءة أشظب  ا ته و  وا  لام   ي بل الم تب    

 SBC601ب  فصل الح  ي عش  من ك   ا ي  ء ا     ي  11.1ب لج ول ر م 

م  و    واعتب   ان ش ري م فل وم تب   ت  ل ب لمي وم  الا تزام بتصب م وت ف ذ الأر     وا ي اع   يب  ا  الم   ش     تحت    

ا   ف    تحبل أوزال و  ى الم  ا  الم بت  عييه  وو ص ى أل ت  ل من الخ ن ش  الم لح   ووجب تح      ى وح لا  ا تحب ل وعبل  

 ع ازل الافتزازا  ا لازم    ل م  ة ح ب كت   ج   أو  ه  ا  الجه  الم تج 

  ل جب ع الم اصف   ا ف     لأشظب  الم   ش     م  بي  لم اصف   ا ه ئ  ا         يب اصف   والمي  ي  والج  ةالا تزام بأل ت    

SASO 

  .الا تزام بأل تحت ى الم    ا  الم   ش     المي م  على تف ص ل وم ي م   ا تصب م والم ا  الم تخ م     ف  الأشظب  الم   ش     

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  22الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

  و  وا ت   فا تبر   وا تها تراط    

 فئ ت يق أح  م فذه الا تراط   على تصب م وت ف ذ وت ك ب وتشغ ل وص  ش  كل الأشظب  والأجهزة وا ترك ي   الخ ص  ب  ته و  وا ت   ف وا ت 

 الح    403.3.1.1  والج ول ر م  4وخ ص  ا ي ب ر م   501SBCالا تزام بت ي ق مت يي   ك   الم   ش    ا     ي   
ً
الأ نى  متضب  

 . يته و   يف اغ   ب لمي ني ا تج رو 

   28وخ ص  ا فصل ر م 201SBCالا تزام بت ي ق المت يي   الم   ش     ا  ار ة في ك   ا ي  ء ا     ي 

  ص ى ع   تصب م المجب    والم اكز  م اع ة الم ث ا  ا ي ئ   المختيف  ك  ظ وف الج و   أ    ا شب   اتج ه ا  و ح  م ت ى   

 لمت يي   ك   ت      ا ض  
ً
 ء  المي ث   ا ي ئ   وغيرف  من الم ث ا  ا ي ئ   وا  بل على ت   فه  في مصلح  المينى م  أم ن طيي 

    601SBCا      ا     ي 

ق  وانتخ امه  لأغ اض ا  ي أو ص     KW 350  ص ى بتجب ع م  ه ا ت   ف في المجب    والم اكز  ا تي تزو  حب    ا تبر   به  عن  

 ط   الم اح ض أو أي غ ض آخ  في الم  ع لا  لام  ف ه م  ه الم تخ ميل 

 مت يي   ت     ا      

 :وا تي تشبل ا ت لي .)SBC 601ببت يي   ا     ا     ي  تر    ا      )الا تزام  

افذ  – ا  يف ا  ي ي  –الج رال الخ رج   )مت يي   ا  زل الح اري  غلاف المينى وا ذي هشتبل ا    ص  ا ت    :   الأب اب  –ا   

 .  وغيرف  من الا تراط  (ا يي ب –الخ رج   

وا تراط   ا تح م  مت يي   ا ت   ف وا ت فئ  وا تي تشتبل ح  ب   أحب ل ا ت   ف  وا  زل الح اري لمج ري وأش بيب ا ته و   

 .ب ح ا  ا ت   ف  وغيرف  من الا تراط  

مت يي   تسخيل الم  ه وا تي تشبل ح  ب احت  ج   المينى من الم  ه ا   خ    ا  زل الح اري لأش بيب الم  ه ا   خ    وغيرف  من  

 .ا تراط  

 المينى وغيرف  من ا تراط   مت يي   ج  ة ا ه اء  اخل المينى  وا تي تشبل ا تراط   ا ته و   اخل  

شظب  ا تح م ب اش رة  مت يي   إش رة  أمت يي   ااش رة ا  اخي   والخ رج    وا تي تشبل ك  ف  ااش رة الم تخ م   ا تراط   ت زيع   

 .. تراط  الا مخ رج ا   ارئ وغيرف  من 

تشبل  وا تي  المينى  ا  ف ءة  يب  ا   اخل  ا  :مت يي    والمح ك    والمح لا   المص ع    المتح ك    وا    ر  وا  لا م   ه   ئ    

 ا  ه   ئ   م خفض  الجه 

 مت يي   ا صح  ا   م  

متضب   مت يي   ا ص  ش      (102.3)وذ ي هشبل ولا  يتص  على ا في ة ر م   701SBCت ي ق مت يي   ا     ا صحي ا     ي   

   ض مت  (607)   موا ي   ر   2902.1ج ول    29بب  ف ه ا فصل  ( 201SBC)وك   ا ي  ء ا     ي ا   م    (709.1)و    (403.1)والج ول  
ً
ب 

الخ     ا صحي  ا ص ف  ومت يي    ا   خ     الم  ه  إم ا ا   شظ م  ر (SBC702)  يفمت يي    ا في ة       802   موخ ص  
ً
متضب 

  اخل ح و  المي    فيط مت يي   خزاش   ا ص ف ا صحي والا تزام بإنش ء خزاش   ا ص ف ا صحي

بش ل م فصل إلى غ ف  ا تفتيش مي   ة  ولا  تم ت ص يه  على شف  الم ا ا     الأرض ي الا تزام بت ص ل  ي   ا ص ف ا صحي ب   ور   

 ا  ان   الخ ص  ب لأ وار ا  ي   

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  23الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 ا ش مل  ا  ص ل  مت يي   

الم  ني   وا ف اغ   والأب    الأو  ع وته ئ  ح كتهم وت ه ل تي ير به ف ااع    ذوي  الأشخ   مت يي   تحي قب الا تزام 

  المب ط لم   ير   ا    ل وح ب  (SBC-201) ا   م ا     ي ا ي  ء ك   من (11) وا ي ب (1009)طيي  لمت يي   ا فصل    ملانتخ امه

  يبنشآ     ص ل ا ش مل. ا

 (5-2) ب لج ول  الم ضح  وا ن ب ب لأع ا  ا  ئي    الم اخل من ب  ي ب ااع    ذوي   لأشخ   ن  را  م ا ف تخص ص  يزم 

  ا ت لي
ً
ا ف  ب   ل الم ضح  والم اصف   ب لأب    الا تزام مع ا   م  ا     ي ا ي  ء       طيي   عن وا ص  ر  المح ث  ا    را  م 

 .ا  زارة

 

ا ف والمب ا  والم  ح      اار      ا ي ح    نتخ امالا تزام ب   (1009.9.10.11) طيي  لم  ور  في ا فصل  ت ج ه الم ت   ن في الم 

 (SBC-201)  ا   م يا ي  ء ا      ك   من

من ك   ا ي  ء ا     ي    (1013)ور  ب  فصل   م  ح ب ا تجبع ون ح   ا ه وب م   ي إلى  يت ج ه الخ وج  يزم انتخ ام علام   

(SBC-201) 

 وح ض  واح  م ح ض عن  يل لا بب  ااع    ذوي  الأشخ   لانتخ ام الأ  ي غ  ل وأح اض الم اح ض ع   من %5 ت فير 

طيي  لمت يي     ااع    ذوي   لأشخ   م  ه  ورة  اخل وويع فيط واح  ح ض وج   ح    في إ  في ح ض ت فير و  ورة واح  

 (SBC-201)من ك و  ا ي  ء ا     ي (11)ا ي ب 

  مت يي   ا       والحب    من الح ائق 

 ا ص  رة عنه .   ط ترالا ب  والا تزام(SBC801)   ي  لحب    من الح ائق مت يي   ا     ا   ت ي ق 

 مت يي   ا تخزون وا  ظ ف  ا   م  

  لاحتراقالم ا  ا ي بي   مت اك جب أل    ل الم  ع شظ ف وخ لي من  

 تي   وم ص   بش ل م  مون م ظز    ل ا تخ أل جب   

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  24الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 الأخ ى  ت  ل الا خيل ومص  ر سا   أجهزةم   عن آ    فش  ومفص    ببز مخ  لاحتراقت  ل الم ا  ا ي بي   أل جب  

  .المج ور  المينى م من 3  ف  ن م بحتراق لا ون الخ رجي  يب ا  ا ي بي   ز  حظ  ا تخ 

  لاحتراق بي    ل من م ا  غير غ ا  عت  ل ح وو   ا يب م  وع     جب أل جب   

    ئ   ها  رج والم ح را  وا غ ف الم   ش     وا   نلا مي المخ رج و فالم ا   زون حظ  تخ 

 متطلبات السلامة الكهربائية  

  (UL 1363). جب أل ت  ل ا ت ص لا  ا  ه   ئ   من ا   ع ا ي بي أو ا   ع الأرض ي ومحب   من ا ت  را  ا       وم رج  ح ب  

 )ي الج ار)ف مبت بش ل  ائ من ببيب  مآت  ل ا تب   ا  ا  ه   ئ   م صي  بش ل مي    و  أل جب  

  .ا  ائب  الأنلاك   ئ   كي  ل عن هخ ام ا تب   ا  ا  نتع م ا  

ا     ا تب   ا   والمنشف    ئ    هع م  صق  المي ني  الج رال    أو    آ ي  عبر  أو    الأث ث  أو   الأب ابوتحت    والأر      والأنيفتب   ف  

 .م     أو  اء ك شت ب ئ   ن   ه تت  ض  أل ب ن  أ  ار  أي  من هوحب  ت    جسا 

 .ي ح    ج  ة وتج ب عي ف ف   ئ   ها تب   ا  ا    على المح فظ  جب   

 ي ميب  م تب  ف   ئ   م صي  بش ل مي    ها تب   ا  ا  ت  ل  أل جب  

ا  حتى  أر   خ  ط     ه ا تي  ت ت  ب  ا تب   ا من    ا  ه   ئ    ا تب   ا ت  ل    أل جب       ئ   المحب    ا تي ها    الأجهزة  عق مفتت 

  .  أ ض  أر   خ  ط  علىتحت ي 

ا    انتخ ام جب    ا  ف   ء ا  نتاب   فيط   ئ   المحب     ها    الأجهزةي ت ص ل  ف   ئ    ها تب   ا      ئ   المحب    ح    ه     

  .ي ميب  م تب فت صل مي   ة  أل جب 

    ئي المحب ل ه ز ا  ه لج   رة   المي    ئ   عن ا ها   ا ت ص ي يي ن ع ح  مي  تيل م ألا  جب  

 .الم ي     لأب      ئ   م  بي  ه ح  ا  بل الخ ص  بص  ش  م  ا  الخ م   ا    ت  ل م أل جب   

  جب ت فير أغ    م تب ة لجب ع عيب ا ت زيع والمف ت ح والمآخذ ا  ه   ئ   ووحظ  ا     انتخ ام ا  يب ا  ه   ئ   الم ش ف  ُ 

ب نتخ ام    ا    الم    الأنلاكه بح  وتجها       ت   ترك ي    عل  90تتج وز    لا لم ة    اا  ءة ا   ز يه   ئ    ا  أل   ى  مً   فذه  فتت  ق 

  أو  م  ها   أو   وااصلاح     ما ي  ء وا ترم   ترةف  خلالت    الم    الأنلاكمن فذه الم ة:    وي   نى    NFPA)70)مت يي      عا تب   ا  م

  (605.9)ي  ثالمب  الأنش  

افي ت ن  مم    أش اعه   فب   المآخذ  مت   ة لا المح   انتخ ام حظ     NFPA) (70مت يي    عم مت 

 Electrical"   أو  "    ئ  ه  كف   غ  هح   ي   ل م ت ب عييضبي ح  مي وءة ووا  ا  ه   ئ    مغ ف   ح  ا تح   أب اب  ز  جب تب ي 

Room" 

 الأشخ    فتح ب تج ه خ وج  فعتح ب   ف بذراعو ة ز م ا  ه   ئ  ا غ ف  أب ابت  ل  أل جب   

 مت يي   ا     را  وا  ش  ي   ا  اخي    

  حظ  انتخ ام الأشج ر ا  ي     المي  ع  ب نتا  ء إذا ك ل الم  ع محمي بب     ح وق  

 بن ا    ق المح    ي لام  ت  ل  ألي ح ل تم انتخ ام ا     را  وا ف اصل ا ي بي   لاحتراق  جب ف 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  25الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 لمرفقات: ا.  .   10
 : (7/  6عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج نموذج  1.10

 .المحترم                               سعادة رئيس بلدية محافظة:

ــ   المتضمن   14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       ــ   مدينة  فيمركز تجاري    وتشغيل   لإنشاءرغبتكم بتأجير موقع هــــــ

 المنافسة. خلال من استثماره بغرض...... 

كافة الاشــــترا ات الخاصــــة    ه  وحيث تم شــــرالنا لكراســــة شــــروط ومواصــــفات المنافســــة بموج  الإيصــــال المرف  صــــورت  وا لعنا ع ى  

 المنافسة، كما تم معاينة العقار ع ى الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

غير  ممممم مل  ممممم وي  ا ي ب   )ريال(    (                        ) نتقدم لســـــعادتكم بعرســـــنا لاســـــتضجار العقار المونـــــد هعلاه بأجرة ســـــنوية قدرها

( من  %25كراســة الشــروط والمواصــفات بعد توقيع جميع صــفحاب ا من قبلنا وســمان بن ت بقيمة لا تقل عن  ) وتجدون برفق    المضمم ف 

 .العطاء السنوي  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف

 الرمز   ص. ب

 العنوان: ......................................................................................................... 

 

 ا ت روخ                     الختم ا  نمي                         ا ت   ع 



 
 

 

 
 
 
 

33من  26الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 المخطط العام للموقع  
 

 )ا  نم ا   وكي  يب  ع( 

 

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  27الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 ( 6/3  )شب ذجشب ذج محض  ت ي م عي ر  يب   ب   

 محضر تسليم عقار 

  الرقم: 

  هـ14/        /           خ:  التاري

  العقار رقم: 

  بلدية 

 تاريخ :  رقم عقد التأجير: 

  اسم المستثمر: 

ـــــرار   إقـ

 ........................................ عاليةهقر بأنني قد استلمت بموج  ه ا المحضر العقار الم كورة بيانات  

بموجــ  عقــد الإيجــار الم رم مع بلــديــة   تجــاري    ركزم  هــــــــــــــــــــــــــ لاســـــــــــــتخــدامــ  في إقــامــة و دارة وتشـــــــــــــغيــل  14بتــاريخ       /      /       

 وبأنني قبلت  ع ي حالت  في تاريخ استلام .............................. وقد قم
ً
 ت بمعاينت  معاين  تامة نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وهية تجهيزات هخري(

 وعلي  هوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 .......................................  رئيس بلدية

 التوقيع ............................................

 صورة لملف العقار 

 إ  ار من الم   ب  

  :يقر المستثمر بما ي ي

 .ا لع ع ى كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاب ا وهن  ملتزم بما جاء   ا .1

 السائدة للسوق العقاري.  لأسعاروفقا  تجاري ال  حلم لل. يح  للبلدية تقدير قيمة العائد الاستثماري 2

 :ا لع ع ى جميع النظم السعودية المعمول   ا ذات الصلة بموسوع المزايدة وع ى وج  خاص .3

 ه ـ06/1441/ 29بتاريخ  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموج  الأمر السامت الكريم رقم 

 .نافية للجهالة معاينة تامة. عاين الموقع المعروض للتأجير  4

 الختم                                                                          ا ت   ع  

 



 
 

 

 
 
 
 

33من  28الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 عي  ان  ب ر عي ر بي ي 

 ......................... : انم المش وع

 ........................... : ر م ا  ي 

 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, : ت روخ ت   ع ا  ي 

ويشار إلي   ((، ع ى إبرام عقد الاستثمار ه االتاريخ الميلادي(، المواف  )التاريخ الهجري بعون الله وتوفيق ، تم الاتفاق في ه ا اليوم )

 :بين كلٍ من )فيما بعد بـ "العقد"

وعنوان ا الو ني الموند هدناه، ويمثلها في التوقيع ع ى ه ا العقد )الاسم ال امل لممثل الأمانة/البلدية ( ،   )، البلدية المالكة للعقار .1

 ."هو الطرف الأول االبلدية بصفت ).....................(، والمشار إلي ا فيما بعد بـ "

  العنوان 

  الهاتف 

  الفاكس 

  الصندوق ال ريدي 

  المدينة

  ال ريدي الرمز 

  ال ريد الإلكترونت  

رقم    )/ الهوية الو نية700سجل التجاري/الرقم الموحد (، )فرد"  -قطاع ح ومت -الاسم ال امل للمستثمر "قطاع خاص  .2

)الممثل النظامت للمنشأة(، بموج  هوية رقم  هـ، وعنوان ا الو ني الموند هدناه، ويمثلها في العقد 14اريخ.. ..../ ــــــــــــــــ.......(وت ............ )....

 ."والمشار إلي  فيما بعد بـ "المستثمر هو الطرف الثانت .......، بصفت ..............   ....................

  العنوان المختصر 

  رقم المبنى 

  اسم الشارع

  الحي 

  المدينة

  الرمز ال ريدي 

  الرقم الفرعي 

  الهاتف 

  الفاكس 

  ال ريد الإلكترونت 

 

 ."ويشار إلي ما مجتمعين فيما بعد بـ "الطرفان" هو "الطرفين

 ا تبه   

 .لما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموند وصف  وبيانات  في ه ا العقد والكراسة



 
 

 

 
 
 
 

33من  29الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

العقار محل العقد معاينة تامة نافية للجهالة والغرر، وتقدم بعرس  بموج   ولما كان المستثمر قد ا لع ع ى المستندات المبينة في ه ا العقد، وعاين  

 )ي البند )الخامسعطائ  رقم )...................( وتاريخ ).....................( المبين في مستندات العقد، للقيام باستثمار العقار المنصوص علي  ف

ل  العقد  خضوع   
ً
ومدركا  

ً
مطلعا المستثمر  كان  رقم  ولما  السامت  الأمر  بموج   الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  بتاريخ     (40152)لائحة 

 .هـ وتعليماب ا التنفي ية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك والأح ام المنصوصة علي ا في ه ا العقد1441/06/29

بقبول الطرف الأول لاستثمار الترسية    ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن  العقار  بقا للكراسة وسائر وثائ  العقد بموج  إشعار 

 ).....................(وتاريخ   (.............) بناء ع ى الإجراءات المنت ية بقرار لجنة الاستثمار رقم  (وتاريخ.. ../ .........../  .............برقم )..الصادر من الطرف الأول  

 ونظاما فقد  القاض ي بقبول الطل  المقدم 
ً
 لما ورد في الكراسة، وحيث هقر الطرفان بأهليت ما المعت رة شرعا

ً
من المستثمر لاستثمار ذلك العقار وفقا

 اتفقا ع ى الآتت 

 ا ي   الأول: ح م ا تبه  

 لأح ام 
ً
 لا يتجزه من العقد ومكملا ومتمّما

ً
 يعت ر التمهيد الساب ، جزءا

 ا ي   ا   ني: ا ت  وف   

 :ما ي ي - ما لم يقتض ي السياق خلاف ذلك - لحات التالية في العقدتعني المصط

 .توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلال    دف المحافظة علي  وتطويرهالان  ب ر:  

من العقد، وهي    ا  ابع((الأرض هو البناء العائد ملكيت ا للطرف الأول والمونحة بياناب ا وموقعها وحدودها ومساحت ا وم وناب ا في البند    :ا  ي ر

 مبانٍ مضافة خلال مدة العقد 

 من العقد  )الخ م (النشاط المراد إقامت  واستثماره ع ى العقار، والمحدد في البند  :المش وع

 للتشغيل  :ت ف ذ المش وع
ً
 .القيام بأعمال البناء هو الترميم هو غير ذلك وف  الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحيث ي ون المشروع جاهزا

ا  لا   تقدم ا   :الجه   ذا   التي  هو  النظامية والفنية والبيئية  الناحية  الرقابة علي  من  لها ح   هو  بالمشروع وتنفي ه،  لها علاقة  التي  لجهات 

 مات الأساسية للمشروع الخد

 لا يتجزه من العقد  :ا   ان 
ً
 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع، والتي تعدّ جزءا

تجهيز و نشاء   فترة ا تجهيز واانش ء  منح للمستثمر لغرض  في الكراسة، غير مدفوعة، تحتس  من مدة العقد الأصلية، وتُ فترة زمنية محددة 

 المشروع

    ا  ا  ي ا ي   ا     : م 

مع    ملاحظة: تقوم البلدية بإسافة المستندات المرفقة مع العقد حس  الحاجة، وتعديل الأولوية للمستندات المونحة باللون الأحمر بما يتواف 

 ههداف المشروع ونوع  ومواصفات 

 يتألف ه ا العقد من المستندات الآتية .1

 .)وثيقة العقد الأساسية )العقد . أ 

 .الكراسة - . ب

 محض  ت ي م ا  ي ر   .  

 .وجميع مرفقات ).....................( ، بتاريخ )...................(العطاء رقم  . ث

 )...................(  بتاريخ إشعار الترسية رقم ).................(، .ج



 
 

 

 
 
 
 

33من  30الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 ع ى اعتبارها من سمن مستندات المراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولها،   .ح
ً
والتي يتف  الطرفان كتابة

 العقد 

 ا ضب ل ا ي  ي   .خ

 إل وج      -أي م    ا  أخ ى  تفق عييه  ا   ف ل كت ب  أنه  من م    ا  ا  ي  . 

عدُّ كل واحدة من ا جزءًا لا يتجزه من العقد، وهي إخلال   ا يعد إخلا -. 2
ُ
ل ه ه المستندات وحدة مت املة وت

ّ
ش 

ُ
 لا بالعقد ت

 للترتي  الوارد في ا1في حال وجود اختلاف في مستندات العقد المحددة في الفقرة ) .3
ً
 .( من ه ا البند، فإن المستند المتقدم يسود ع ى المستند ال ي يلي  وفقا

لها  والقرارات الوزارية الصادرة  في حال وجود تعارض بين هح ام ونصوص ه ا العقد وبين هح ام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية  .4

  بشأن ذلك ت ون هح ام اللائحة والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية هي الواج  تطبيقها

 ا ي   ا  ابع: وصف ا  ي ر 

 :يستثمر المستثمر العقار المونحة بيانات  وموقع  وحدوده ومساحت  كالتالي  .1

 موقع العقـــار

  :المنطقة

 :الحي :المدينة/المحافظة/المركز

  :الشارع

 :رقم العقار :رقم المخطط

 حدود العقار

 بطول   شمالا 

 بطول  جنوبا  

 بطول  شرقا  

 بطول  غربا  

   نوع العقار

   مساحة الأرض 

   مساحة المبانت 

   عدد الأدوار 

   نوع البناء 

   نوع النشاط 

   إحداثيات الموقع 

  ( Yالإحداثت الصادي )  ( Xالإحداثت السيني )

 لا يتجزه من الوصف ومكمل ل  .2
ً
 .تعد البيانات المضافة في وصف العقار والمونحة في مستندات العقد جزءا

 ا ي   الخ م : ا غ ض من ا  ي  

، ولا يجوز استخدام العقار لغير  )الغرض من ه ا العقد، قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفي  مشروع )ذكر المشروع المحدد للعقد كما تم ذكره بالكراسة

 لأح ام اللائحة والتعليمات 
ً
التنفي ية لها والقرارات الوزارية الصادرة ه ا الغرض، إلا بعد الحصول ع ى الموافقة الخطية المسبقة من الطرف الأول، وفقا

 بشأن ذلك 

 ا ي   ا    س: م ة ا  ي  

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل الفقرتين الثانية والثالثة بحس  ما جاء في الكراسة 



 
 

 

 
 
 
 

33من  31الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 مدة العقد ) .1
ً
 وكتابة

ً
م موقع من الطرفين شريطة هن يتم  (، تبده من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموج  محضر تسلالمدة رقما

ع ى  التسليم خلال مدة لا تزيد عن )شهر واحد( من تاريخ توقيع العقد، وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من الطرف الأول  

 عارعنوان  المنصوص علي  في صدر ه ا العقد هو هي وسيلة نظامية هخرى، وتحتس  مدة العقد من تاريخ ه ا الإش

ية غير مدفوعة  تشمل مدة العقد المنصوص علي ا في ه ا البند فترة التجهيز والإنشاء الم كورة في الكراسة والمقدرة ) % ( من مدة العقد، وهي فترة زمن .2

 الأجرة 

 ع ى الأقل للنظر في  وف   في حال رغ  المستثمر بتمديد مدة العقد فعلي  التقدم بطل  للأمانة/ البلدية ب لك قبل انت اء مدة العقد بتسعين ي .3
ً
وما

 ما نصت علي  لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية المتعلقة ب لك 

 ا ي   ا   بع:   ب  ا  ي  وآ    ا  فع

وتقوم ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود قيمة العقد بحس  ما جاء في الكراسة من فترة التجهيز والإنشاء ونسبة العائد الاستثماري،  

لية  ك لك باختيار هحد هنواع فترات سداد الأجرة بحس  نوع المشروع والكراسة، ويح  للأمانة/البلدية السماح للمستثمر بتجزئة قيمة العقد وآ

- نشاءالدفع وف  الأنظمة والتعليمات ع ى هن ي ون ذلك من خلال دفعات بداية كل سنة إيجاري  ع ى هن تبده فترة السماح المتعلقة بالتجهيز والإ 

 ].عند الدفعة الثانية  -إن وجدت

 ن ي  ا   ئ  الان  ب ري  مييغ الأج ة ا    و  ت روخ ا  ف   ر م ا  ف  

    

    

 .المستثمر بسداد سريبة القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وف  الأنظمة والتعليمات المتعلقة   ايلتزم  .1

  إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيز والإنشاء المنصوص علي ا في الكراسة، فيتحمل سداد مبلغ .2

مسؤولية قانونية هو مالية ع ى الطرف الأول ناتجة عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما هنشأه وجهزه  العقد عن تلك الفترة، دون هدنى  

 .في العقار

 ميلاديا يبده احتسا  ا من تاريخ بدء مدة العقد المنصوص    )12(في تطبي  هح ام ه ا البند، يعد مقدار السنة التعاقدية   .3
ً
ر شهرا

َ
اثنا عَش

 .)السادس(علي ا في البند 

 ا ي   ا   من: ا تزام   الم   ب 

 ]لاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود التزامات المستثمر الملونة بالأخضر بما يتواف  مع  بيعة المشروعم

 : يتزم الم   ب  بب جب فذا ا  ي  بب   لي

 البدء في تنفي  المشروع الحصول ع ى التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل  .1

 .تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حس  تعليمات الجهات ذات العلاقة .2

 للكراسة  .3
ً
 .والمخططات المرفقة    ا العقدنفي  وتشغيل العقار والمشروع وفقا

 الاستشارية الم لفة بالإشراف ع ى تنفي  المشروع الحصول ع ى موافقة الطرف الأول ع ى اسم الجهة  .4

عود تقدير هخ  الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل هي إسافة هو تعديل في العقار هو المشروع  لم  يرد في الكراسة يراه المستثمر سروريا وي .5

 ..الموافقة من عدمها إلى الطرف الأول 

المتعلقة من ا بإنشاء  -لا الحصر-يُفرض من قبل الدولة ع ى ذلك العقار هو المشروع، ويشمل ذلك  سداد هي رسوم هو سرائ  هو هي مقابل مالي   .6

وتشغيل المشروع، وتحمل ت اليف إيصال واست لاك الخدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي وغير ذلك، ويعد ه ا 

 من المستثمر إلى الطرف الأول 
ً
 بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشروع باسم المستثمرالعقد تفويضا



 
 

 

 
 
 
 

33من  32الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 للكراسة والشروط المحددة من قبل الطرف الأول هو الجهات ذات العلاقة .7
ً
 .تشغيل وصيانة العقار والمشروع بش ل دوري وفقا

 .عاقديةإزالة هي مخالفة لأح ام العقد والكراسة والرخصة، وتعديل الوسع بما يتلاءم مع التزامات  الت .8

 لخطا هو تقصير هو غيره، وك  .9
ً
لك كافة  عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول   ا في المملكة، وتحمل المسؤولية همام هي  رف يلحق  سرر نتيجة

 التعويضات والمطالبات وهي ت اليف هخرى ناتجة عن ه ا العقد 

 للكراسة-سمان ما يظهر في المبانت والمنشآت التي هنشأها  .10
ً
من ب دم ك ي هو جزئت، إذا ما نشأ ه ا الت دم عن عي  في التنفي ، ولو لم يؤد ذلك   -وفقا

 إلى ب ديد متانة المبنى وسلامت  

 ا ي   ا ت نع: المنشآ  وا تجهيزا  المي م  على ا  ي ر 

والتجهيزات الأساسية والثابتة التي يقيمها المستثمر ع ى العقار إلى الطرف الأول  ( من البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنشآت  6بما لا يخل بما ورد في الفقرة )

دون هي تعويض عن ا، ويسلمها المستثمر للطرف الأول بحالة جيدة وصالحة للاستعمال، ويتم استلام الموقع   -إن وجدت-بعد انت اء مدة العقد وتمديدات   

   كافة محتويات العقاربموج  محضر استلام موقع من الطرفين يُ كر في

 ا ي   ا     : ا    ب  على ت ف ذ ا  ي 

 لاختصاصاب ا–للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة 
ً
 .الح  في الرقابة ع ى العقار هو المشروع في هي وقت خلال مدة العقد -وفقا

 ا ي   الح  ي عش : ا ت     من ا ي طن وا ت  زل عن ا  ي  

 العقار من البا ن ل امل هو هي جزء من  للغير، هو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول ع ى موافقة خطية من الطرف الأول لا يح  للمستثمر تأجير  .1

ام الطرف في الحالات التي يواف  في ا الطرف الأول للمستثمر ع ى التأجير من البا ن، ي ون المستثمر مسؤولا بالتضامن مع المستأجر من البا ن هم .2

 ل مبلغ العقد والالتزامات المنصوص علي ا في ه ا العقد الأول عن كام

 ا ي   ا   ني عش : فسخ أو اشته ء م ة ا  ي  

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود فسخ هو انت اء مدة العقد بما يتواف  مع  بيعة المشروع 

 ] في هي من الحالات التالية -مر فيما لحق  من سرر مع بقاء حق  في الرجوع ع ى المستث-هولا: يح  للطرف الأول فسخ ه ا العقد 

ات معت رة مرف   إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيز والإنشاء، مالم يتقدم المستثمر للأمانة/البلدية بم رر  .1

الأمانة/البلدية، وع ى هن ت ون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر، وفي حال عدم الالتزام   ا من   ا جدول زمني لإن اء إنشاء المشروع وتواف  علي   

 قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة/البلدية بما لا يخل بما ورد في البند السابع من العقد 

 من تاريخ إن ار الطرف الأول ل  ب لكإذا هخل المستثمر بأي من بنود ه ا العقد هو بالكراسة ولم يصحد ذلك خلال خ .2
ً
 مسة عشر يوما

ام من تاريخ  في  اشترا ات الصيانة والتشغيل إذا هخل المستثمر بأي بند من بنود ه ا العقد هو بالكراسة المتعلقة   ا، ولم يصحد ذلك خلال ثلاثة هي .3

 .إن ار الطرف الأول ل  ب لك

 من بداية كل سنة إيجاري  إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وف  ما .4
ً
 تزيد عن ثلاثين يوما

ً
 .جاء في البند "السابع" مدة

 من وفات  بطل  خطت للأمانة/البلدية بطل  الاستمرار   .5
ً
بتنفي  العقد   وفاة المستثمر وعدم تقدم كامل الورثة هو من يمثلهم خلال تسعيني يوما

 .واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة ب لك

ء، هو صدر همر بوسع  تحت إذا هفلس   .6
ً
 هو قضا

ً
 هو نظاما

ً
المستثمر، هو  ل  إشهار إفلاس ، هو ثبت إعساره هو جرى حل الشركة هو تصفيت ا اتفاقا

 .الحراسة، هو تعيين حارس قضائت ع ى موجودات 

ن الجهات الخاسعة لأح ام اللائحة هو إذا تبين هن المستثمر قد شرع بنفس  هو بوسا ة غيره بطري  مباشر هو غير مباشر في رشوة هحد موظفي .7

ا من ذلك هثناء تنفي  العقد   حصل ع ى العقد عن  ري  الرشوة هو الغش هو التحايل هو التزوير هو التلاع  هو مارس هيًّ

 المختصة من عدم  إلى المحكمة الإدارية  -إن وجد-إذا اقتضت دواعي التخطيط هو المصلحة ذلك، وفي ه ه الحالة يعود تقدير التعويض  .8

 عند فسخ ه ا العقد هو انت اء مدت  يسلم المستثمر الطرف الأول الضمانات المتعلقة بتنفي  المشروع وف  ما جاء في الكراسة : ث ش  



 
 

 

 
 
 
 

33من  33الصفحة  تجاري   محل كراسة شروط ومواصفات   

ا  مممممممممممممممممممم ممممممممم   مممممممم    ا ممممممممم ممممممممم  ممممممممم ممممممممم    الممممممممممبممممممممميممممممممم ممممممممم  
 وزارة ا شممم ول ا يي    وا ي وو  واانممم  ل 
ا شمممممممممممممممممممممممم  مممممممممممم مممممممممممم    الممممممممممممم مممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم    أممممممممممممم شمممممممممممم  
ا ممممممممممممممميممممممممممممممميممممممممممممممم  ممممممممممممممم     وكممممممممممممممم  ممممممممممممممم   ممممممممممممممممممممممممممم ول 
الانمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممممبمممممممممممممممممممممممممممممممممممم ر    إ ارة 

المممممممممممخمممممممممممفمممممممممممجمممممممممممي  بممممممممممميممممممممممم  ممممممممممم     ممممممممممممحممممممممممم فمممممممممممظممممممممممم  
 

 وتسليم  للطرف الأول بموج  محضر تسليم متضمن كافة الموجودات والتجهيزات،  ع ىث     :
ً
وفي   المستثمر عند فسخ هو انت اء مدة العقد إخلاء العقار فورا

مية مماثلة للأجرة اليومية له ا حال عدم قيام  ب لك فيح  للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات النظامية، ع ى هن ت ون هجرة كل يوم تأخير من  في تسليم العقار بأجرة يو 

 .العقد، من غري إخلال بح  الطرف الأول بمطالبة المستثمر ما زاد ع ى ذلك وف  الأنظمة والتعليمات ذات الصلة

ينتهي العقد بتسليم    للمستثمر  ل  إلغاء عقده خلال مدة العقد ويعود تقدير الموافقة ع ى ذلك من عدم  للأمانة/ البلدية، ع ى هن  في حال الموافقة  راب  

 المستثمر للعقار بموج  محضر تسليم متضمن كافة الموجودات والتجهيزات موقع من الطرفين 

 ا ي   ا      عش : ت   لا  ا  ي 

 .لا يجوز تعديل نصوص ه ا العقد إلا باتفاق الطرفين كتابة ع ى ذلك التعديل 

 ا ي   ا  ابع عش : ا  ظ م ا  اجب ا ت ي ق 

العقد    البلديخضع  بالعقارات  التصرف  العقد، لا سيما لائحة  في ه ا  ما جاء  الحاكمة ع ى  وهي  المملكة،  في  العلاقة  والتعليمات ذات  واللوائح  ية للأنظمة 

اكمة ع ى ما جاء والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك وهي الح هـ والتعليمات التنفي ية لها 1441/6/29(وتاريخ 40152الصادرة بالأمر السامت الكريم رقم )

 .في ه ا العقد، ويجري تفسيرها وتنفي ها والفصل فيما ينشأ عن ا من دعاوى هو مطالبات بموجب ا

 ا ي   الخ م  عش : ااخ  را  والم انلا  

 لآثاره  خطارات والمراسلات بين الطرفين عن  ري  العناوين المونحة همام كل  رف بصدر العقد؛ وي ون الإبلاغ عن  تتم الإ  .1
ً
 منتجا

ً
 ريقها صحيحا

 النظامية من تاريخ الاستلام، هو من تاريخ رفض المستثمر استلام  بموج  محضر موقع من الطرف الأول 

تم الإبلاغ إذا تغير عنوان الطرف الثانت المحدد في العقد، فيج  علي  تبليغ الطرف الأول ب لك قبل )سبعة هيام(من تاريخ تغيير العنوان، فإن لم ي .2

 لآثارها النظامية
ً
 للطرف الأول منتجا

ً
عد الإبلاغ ع ى العناوين المسجلة في ه ا العقد هو المبلغ رسميا  .فيُّ

 الخلاف بني ا   فيل  ا ي   ا    س عش :

 .المحكمة الإدارية هي الجهة المختصة بالفصل في  في هي نزاع ينشأ بني الطرفين بشأن ه ا العقد وتنفي ه

 ا ي   ا   بع عش : نسخ ا  ي  

 لما تقدم فقد جرى 
ً
التوقيع علي  في اليوم والسنة  حرر ه ا العقد من نسختين هصليتني باللغة العربية، واستلم كل  رف نسخة من  للعمل بموجب ا، وتوثيقا

 المبينين في مقدمت  

 ا   ف ا   ني                                                        ا   ف الأول               

 الانم                                                                                 الانم 

 ا صف                                                                              ا صف 

  ا ت   ع                                                                              ا ت   ع

 


